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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Annedalsterrassen 2

Undertecknade styrelseledumdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pd extra stdmma den; 25 Augusti 2018 samt 14 oktober 2018
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Foreningens firma och dndamal
i§

Foreningens firma dr Bostadsrattsfareningen Annedalsterassen 2

2§

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som kigger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den rétt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site

35

Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Stockholms kommun
Rakenskapsar

4§

Fareningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
58

Friga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen {1991:614).
Medlemskap beviljas i huvudsak till fysiska personer.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

68
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa ldnge han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uitrdtt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs 54 att den i férhillande tili |igenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pa ldgenheten av foreningens kostnader (exkiusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning fér virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, hushdlisgas eller elektrisk strom skall erléggas efter férbrukning eller area samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de ldgenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, wtgar drijsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635) pa den ohetalda
avgiften fran férfallodagen tilt dess full betalning sker. Féreningen har ocksa ratt till ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, dveriitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen. '

FOr arbete med Bvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsraitshavaren med belopp
som maximalt far uppga tilt 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110).

Fér arbete vid pantsitining av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§ socialférsakringsbatken {2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en Egenhet arligen uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet uppldts en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal manader

som ldgenheten dr uppldten.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér tgirder som féreningen skalt vidta med anledning
av lag och férfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst
8§

Avsdttning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratia en underhdlisplan for genomférandet av underhdllet av fdreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beakiande av frsta stycket,

tillse att erforderliga medel avsdtts for att sdkerstiilla underhallet av fdreningen hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter, av
vilka en till tre ledaméter och en till tva suppleanter viljs vartannat ar och en iill tre ledamdter och en
till tv3 suppleanter daremellan liggande ar.

Val sker pa ordinarie féreningsstamma.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen ar beslutfér nir de vid sammantridet ndrvarandes antal verstiger hilften av hela antalet

ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller aven
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende farvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden
148

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som skalt innehdlla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse} samt
redogtrelse fér féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stillningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, hesiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberdtielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsherittelsen
skall framliggas, till revisorerna tamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
ach revisionsherdttelsen.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstadmma fér tiden intill
dess nidsta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberitielse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om dret fore juni manads utglng.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven uilysas da detta for

uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga
rostherattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller

genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven elier eljest
far styrelsen kdnd adress.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa Emplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev. |

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fdre stdmma och skall utférdas senast fyra veckor fére ordinarie
stimma och senast tva veckor fére extra stdmma. Om extra stdmma skall behandla dndring av
stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstimma utfardas senast fyra veckor
fore dag dd den extra féreningsstdmman skall hdllas.

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar T3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma féljande drenden

1) Stdmmans Oppnande

2) Val av ordférande for stéamman

3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jJamte ordfdranden justera protokellet, tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse til stamman skett enligt stadgarna

7)  FaststdHande av rdstlEngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsherdttelsen

10) Beslut om faststdlande av resultatrdkningen och balansrdkningen

11) Bestutifrdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

12) Beshlut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styreiseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen far beslut eller som mediem anmilt enligt 18 §

18) Stdmmans avstutande

Pa extra stimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 férekomma endast de drenden, for vilka

stdmman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. attrdstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. attstdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
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Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas tillgingligt hos féreningen f6r
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstherattigad 3r endast den medlern som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallfdretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem i féreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féiretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostherdttigad.

En mediem kan vid fdreningsstdmma medfdéra higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omréstning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &@ndring av dessa stadgar - dér sdrskild réstdvervikt erfordras fér giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid Sverlatelse
228

Ett avtal om Overldtelse av bostadsrdtt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

R&tt att utdva bostadsritten
238

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
tilt medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten, Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana ddédshoet att inom sex manader visa att bostads-

rétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som
inte far vdgras intride i foreningen, forvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for dodsboets rikning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har fdrvarvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsdljining enligt 8 kap. bostadsréttslagen {1991:614) och da hade pantridtt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far véagras intrade i foreningen har férvérvat bostadsratien och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtten tvangsfirsiljas enligt 8 kap
hostadsrattslagen {1991:614) for den juridiska personens rdkning

245

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna dr uppfylida och féreningen skaligen bdr godta denne som bostadsrittshavare.

En juridisk persan som har féyvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far viigras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsidttningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsradttshavarens make fir maken vigras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till en
bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om firvarv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvirv och
férviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen, forvirvat bostadsratten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas endigl 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) fér férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse f&r féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ligenheten endast
anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avialats.

27 &

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgird som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, paverkan pa ventilation, inklusive
koksflakt/utsug | kdk med spjill, eller;

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.
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Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgidrden
ar till pataghg skada eller olagenhet for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras £6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for endigt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och
2. omdet dr fraga om en bostadsldgenhet, underrdtia socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket gédller inte om foreningen sdger upp bostadsradttshavaren med anledning av att
stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i Idgenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gdller dven i de fall som avsesi 26 & andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte

antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsriiten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnd3 upptata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden [dmnar tillstand till uppldtelsen. Tillstdnd skall lamnas, om

bostadsrattshavaren har skal f&r upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.
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| friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstadndet kan begransas tili viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till Idgenheten raknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
l[dgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar, inklusive dérrlds
svagstromsanidggningar samt

braskamin.

¢ balkongddrrar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet.
Detsamma gélier rdkgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f&r malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besSker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢} ndgon som f&r hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv r dock denne ansvarig endast om han elter hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fiarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

Féreningens ratt att avhjdlpa brist

33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér tigenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdajligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens hekostnad.

Tilltrdde till lagenheten
348
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Féretradare f6r bostadsritisféreningen har réatt att fi komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 & Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall tvéngsférséljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrdtishavaren inte drabbas av stdrre aldgenhet én
nodvindigt.

Bostadsritishavaren &r skyldig att tala sidana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte tamnar tilltrade till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten bestuta om sdrskild handrackning.

Avsigelse av bostadsrétt
358§

En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och dérigenom
bii fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderitten tili en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitrdtts dr, med de
begransningar som fdljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berdttigad att saga upp
hostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nar
det giller bostadslagenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke elter tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
4. om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som Egenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ligenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

7 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta,
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8. am bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttianderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till tast 8r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av farhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 & 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske férran socialnamnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underratielse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrdttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyt{janderétten ar forverkad pd grund av
sadana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da fdreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pd sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614} 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att bostadsrittshavaren
pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och drsavgiften har betalats s& snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad att han
eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadstdgenhet avfattas enligt formular
3. Underritielse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1-
3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller han bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges 136 § 2 och

bestdmmelserna i 39 § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsdgning
418§

En uppsagning skall vara skriftiig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning f&r skada.

Tvangsforsiljning
42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestdmmelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriitislagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i firhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 %

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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