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Styrelsen for Brf Bullaren i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmar for nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Bullaren 1, bebyggdes 1947 och totalrenoverades 1987. Foreningen registrerades
2006-10-25 och den ekonomiska planen registrerades 2007-03-20. Fastigheten ar beldgen pa Gullmarsvagen 64-74
i Arsta. P3 fastigheten finns tva bostadshus i tre plan med tva uppgangar innehallande 26 ligenheter varav 25 st &r
bostadsratter och 1 st ar hyresratter, 1 lokal samt garage for 7 bilar. Pa fastigheten finns dven 1 parkeringsplats.
Foreningens mark innehas genom tomtratt. Omforhandling nasta gang sker 2026, 10-ars avtal, uppsagning fran
fastighetsdgarens sida efter en forsta tidsperiod om sextio ar, dvs 2066, darefter vardera fyrtio ar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 2 rum och kok a 42-90 kvm
6 stycken 3 rum och kék a 81 kvm

6 stycken 4 rum och kok a 99 kvm

Total bostadsyta: 1 963 m2 (varav 63 m2 ar hyresratter)
Total lokalyta: 145 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar dven en
bostadsrattsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam uteplats med grillméjligheter. Uteplatsen kan bokas av féreningens medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Energibevakning AB och stadningen av Ren standard i Stockholm.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnader totalrenoverades 1987 med bland annat nya stammar for vatten och avlopp, nya
elinstallationer, nya badrum och toaletter samt nya kok.
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Underhallsplan

Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 15 aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktigas utav var
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fastighetsskotare Energibevakning AB. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstdende livslangd men

dven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgirder
OVK

Besiktning av balkongernas barighet

Filmning och spolning av stammar/avlopp
Relining av fastighetens liggande stammar/avlopp
Genomgang av armatur i fastighetens samtliga utrymmen
Renovering av torktumlare samt 1 torkskap i tvattstuga
Rengoring/behandling tak

Filmning avlopp

Infodring avlopp i kéllare

Brandskyddsbesiktning

Genomgang och utlatande av avloppssystemet
Installation av rokgasflaktar

Arbete med utemiljon

Besiktning badrumsflaktar

Utford energideklaration

Ombyggnation fjarrvarmecentral

Rengoring kokskanaler, tatning kanaler badrum/wec, installation vatrumsflaktar
Renovering av badrummet i hyreslagenheten
Montering nytt I3ssystem

Montering av rokgasflaktar till 5ppna spisar

Ny tvattmaskin

Renovering av rokkanaler

Malning av trapphus och portar

Ombyggnation av lokal till bostadsratt
Renovering av tvattstuga

Fonsterbyte

OVK

Nya sdkerhetsdorrar

Planerat underhall

Byte av tvattmaskin och torktumlare

Oversyn takarmatur trappuppgéng

Oversikt samt renovering av samtliga balkonger
Relining koksstammar

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Hojning med 4,45% pa hyra bostader fran 1 maj 2023.
Hojning med 4,45% pa hyra lokaler och garage fran 1 april 2023.

Ar

2023
2023
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017-2018
2017
2017
2017-2019
2017
2016
2016
2015-2016
2014
2013-2014
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2010
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2024
2024
2027
2028/2029
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.
Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 38, vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 38.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-05-22 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Julia Berglund Ordférande
Ann-Catrin Johansson Ledamot
Ellen Edberg Ledamot
William Westerlund Ledamot
Peter Runsten Ledamot
Tobias Eriksson Ledamot

Valberedning Kajsa Heinemann
Maja Edlund

Revisorer Eeva-Riitta Salminen, BoRevision i Sverige AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden. Den ordinarie féreningsstamman holls
2023-05-22.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-09-06.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)*

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
1567
-434
987,87
97,35

701
417

448
112
0,64
211

87,77

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
1561
-2459
182,12
92,81

701
422

453
162
0,65
199

88,14

2021
1555
-317
359,37
97,52

697
426

458
188
0,66
169

88,06

2020
1519
-249
582,37
96,42

684
655

703
215
1,03
177

88,39
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2019
1493
-835
1543,03
96,41

669
662

711
192
1,06
193

88,00

Notera att foreningen fran och med 2023 beradknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges
i BFNAR 2023:1. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan

medfora bristande jamférbarhet mellan aren.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa 6kade
energikostnader och kostnader for I6pande underhall. Hyran pa bostdder héjdes med 5% fran 1 maj 2024, hyran
for tva av garageplatserna samt parkering med 35%, Ovriga garageplatser med 4,45% fran 1 april 2024, for att tacka

de 6kade kostnaderna. Styrelsen gor bedémningen att underskottet inte har nagon paverkan pa foreningens

mojlighet att finansiera sina framtida ataganden. Foreningen forvantas ha ett positivt kassaflode for

rakenskapsaret 2024.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 40 652 494
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond
Omforing av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 652 494

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
9 697 166

9 697 166

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Fond fo6r yttre

underhall
197 312
145 000

-342 312

Balanserat
resultat

-7 333119
-145 000

342 312

-2459171

-9 594 978

-9 594 978
-433 551
-10 028 529

145 000

0

-77 805
-10095 724
-10 028 529

Arets

resultat

-2459171

2459171
-433 551
-433 551

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

40 754 682
0

0
-433 551
40321131
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1567087
1567 087

-1172714
-79 471
-137 749

-591 299
-1981 233

-414 146

6173

-25578

-19 405

-433 551

-433 551

-433 551

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1560 649
1560 649

-3 188 216
-84 165
-126 003

-599 577
-3 997 961

-2437 312
0

-21 859
-21 859
-2459171

-2459171

-2459171
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 39172 207
7 0
39172 207

39172 207

3851
4 366
79599
87 816

8 2158 663

2158 663

2246 479

41418 686

7 (15)

2022-12-31

39763 506
0
39763 506

39 763 506

4979
31997
76 260

113 236

4 035669
4 035 669
4148 905

43912 411
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 349 660 50 349 660
Fond for yttre underhall 0 197 312
Summa bundet eget kapital 50 349 660 50 546 972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9594 978 -7 333119
Arets resultat -433 551 -2459171
Summa fritt eget kapital -10 028 529 -9 792 290
Summa eget kapital 40321131 40 754 682

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 870148 879 660
Summa langfristiga skulder 870 148 879 660

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 9512 9512
Leverantorsskulder 76 979 2136338
Skatteskulder 3843 2893
Ovriga skulder 321 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 136 752 129 326
Summa kortfristiga skulder 227 407 2278 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41418 686 43912 411
ersy

# visma sign



Brf Bullaren i Stockholm
Org.nr 769615-2854

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-433 551
591 299

157 748

25420

-2 059 359
8697
-1867 494

-9512

-9512

-1 877 006

4 035 669
2158 663
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2022-01-01
-2022-12-31

-2459171
599 577

-1 859 594

-29 460
2074 479
-6 356
179 069

-9512
-9512
169 557

3866112
4035 669
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstilld forsta gangen i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsaret 2018 sa har det skett en férandring géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av Ian som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av bostadsrattsforeningens likvida medel under rakenskaparet.
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)*
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Arsavgift
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten, tv och bredband.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler/férrad

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser

Bredband

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérojning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Trivselkonto

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och ersattningar till 6vriga anstallda
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2023
1341000
97 108
17 250
65 805
9213
34500
2211
1567 087

2023

112 354
77 805
109 492
315721
78 034
50028
44 505
62 623
9 856
66 313
52052
143 800
47 634
2497
1172714

2023

105 000
3150
29 599
137 749
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2022
1341000
94 308
15612
63672
8916
34500
2641
1560 649

2022

67 668
2201330
87 632
298 830
63 729
57 861
53 208
54270
4202

58 305
51567
143 800
45 814

0
3188216

2022

96 600
1540
27 537
125 677
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
bostader 67 000 000 kr, lokaler 632 000 kr.
(Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Stockholms stad)

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

45957 315
49 550
46 006 865

-6 243 359

-591 299
-6 834 658
39172 207
28 632 000

39000 000
67 632 000

2023-12-31

13216 000
13 216 000

13 (15)

2022-12-31

45957 315
49 550
46 006 865

-5652 059

-591 300
-6 243 359
39763 506
28 632 000

39 000 000
67 632 000

2022-12-31

13216 000
13 216 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Handelsbanken

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats

Langivare
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

194 555
194 555

-194 555
0
-194 555

2023-12-31

656 099
1502 565
2158 664

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2023-12-31
2025-03-30 879 660
879 660

9512

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 832 100 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Né&sta ars berdknade amortering: 9 512 kr

14 (15)

2022-12-31

194 555
194 555

-186 278
-8 277
-194 555

2022-12-31

1548 473
2487 196
4 035 669

Lanebelopp
2022-12-31
889172
889 172

9512
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Stockholm

Julia Berglund Ann-Catrin Johansson
Ordférande Ledamot

Ellen Edberg Tobias Eriksson
Ledamot Ledamot

Peter Runsten William Westerlund
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
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59af0697-4549-42dc-ad19-e8¢c7c9064942 - 2024-05-01 13:15:05 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - b8769221-c13a-4641-9888-8259af87ae48 - SE

Julia Carolina Margareta Berglund

9bd4dcda-cf85-4cfa-a163-8e789057a268 - 2024-05-02 08:21:48 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5e86288a-cc96-4306-94d1-83aadbc1e508 - SE

TOBIAS ERIKSSON

865c69f1-07ff-4595-bed0-385294d03451 - 2024-05-02 22:57:31 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 7db3e132-44be-4916-8283-36dbd05c2ffb - SE

William Theodor Westerlund

13927eda-ed32-40f3-92cc-2ac6979afc94 - 2024-05-06 12:17:43 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5942{29e-92ef-421b-852e-72dd84ef2dca - SE

ELLEN EDBERG HUSS

d58a02f4-32a3-4de1-b10f-ac07ce5bdf67 - 2024-05-06 16:51:17 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 287e999e-8e73-4402-82b6-d8080c1ded98 - SE

EEVA-RIITTA SALMINEN

312a57d3-85fc-43f9-8faa-0507e2418670 - 2024-05-06 21:18:22 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 96e9cdb4-d271-4120-b97¢c-3ca3bdd90985 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/eflb0aa0-4fb3-4c28-af4b-78ela5dac160

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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