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274002/13

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Bullaren i Stockholm

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Bullaren i Stockholm

§2

Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i féreningens
intressen genom att féreningens hus upplata ldgenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems ritt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Féreningens styrelse har sitt sdte i Stockholms stad, Stockholms [dn.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intrdde kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i férenings hus eller
Svertar bostadsrétt i féreningens hus.

§5
Fraga om anta medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

§6

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte végras intrade i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foretrivs i § 4 ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férérvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrittsldgenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudférg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

Registrerad av Bolagsverket 2013-08-06
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§7

For den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsrittsldgenhet skall beviljas medlemskap géller
att bostadsritten efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Rékenskapsar och arsredovisning
§8
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Minst en ménad fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna en
arsredovisning. Denna bestar av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstimma

§9

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de drenden som
ska férekomma pa stimman. Kallelse ska utfardas tidigaste fyra veckor och senast tvé veckor fére
ordinarie och senast en vecka fére extra stdmma.

Kallelse utfirdas genom ett anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
alltid skickas till varje medlems kanda postadress om

1. ordinarie féreningsstimma ska héllas pa annan tid som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma ska behandla fréga om

a) féreningens forsattande i likvidation eller

b) foéreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§10
P4 en ordinarie féreningsstdamma ska féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stémman

Anmdlan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om stamman blivit behorigen kallad

Fastsallande av dagordningen

Framldggande av arsredovisning och revisionsberéttelse

NowuswNe
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8. Beslutom
a) faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen
b) dispositioner angaende féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrdkningen
¢) ansvarsfrihet for styrelsen
9. Faststéllande av arvoden till styrelse och revisorer
10. Val av
a) styrelseledaméter och suppleanter
b) revisor och suppleant
c) valberedning
11. Annat drende som ska tas upp pa foreningsstdmman ska enligt tillamlig lag om ekonomiska
féreningar eller féreningens stadga.

Rostning
§11

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas a
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud ska visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det den
utfirdades. Ombud far bara féretrida en mediem. Medlem far pa foreningsstamma medféra hogst
ett bitriade. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Styrelse
§12

Styrelsen bestar av lidgst 3 och hégst 7 ledaméter med hogst 4 suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs arligen fér tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fér hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast
hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmatecknare
§13

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.
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Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutsforhet
§14

Styrelsen &r beslutfor nar fler 3n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den mening
som ordféranden bitrader. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véasentliga féréndringar av
foreningens hus eller mark sdsom viésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom. Vad som
géller fér dndring av lagenhet regleras i § 26.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Revisor
§16

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer och hégst tva suppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna till ordinarie stdmma.

Férenings ekonomi
§17

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.
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Arsavgiften for lagenhet beriknas sa att den i férhéllande till Iigenhetens insats kommer att béra sin
del av féreningens kostander, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektriskt strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning
eller yta.

§18
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nér bostadsratten férsta gangen upplats.

Fér arbete vid dvergang av bostadsratt far bostadsrattshavaren uttagas éverldtelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsédkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far bostadsrattshavaren ta ut pantsdttningsavgift med
hogst 1 % av basbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§19
Styrelsen ska

- uppréitta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
- arligen uppréatta en budget for att kunna

- fatta beslut om arsavgiftens storlek och

- sdkerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt

- varje ar besiktiga foreningens egendom.

§20

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhéll och dispositionsfond. Avsattning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 14. De Gverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarens ansvar

§21
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavarens ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
&tgirderna. Foreningen svarar for att huset och forenings fasta egendom i dvrigt dr val underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, viarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverforning.
Andringar i sddana installationer som féreningen férsett ligenheten med skall i forvdg godkdnnas av
bostadsrattsféreningen i den man de inte omfattas av bestdammelsen i § 29 om féréndring av
Iigenhet. Atgarderna skall alltid utforas fackmassigt.

Bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:

e ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

¢ icke barande innervaggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillh6érande ldagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avsténgningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e |dgenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, 13s
inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av ytterdérrens
yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdérr skall den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet géller for brandklassning och ljudddmpning,

e glasifonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

o till fénster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

e malning av radiatorer och varmeledningar;

e ledningar fér avlopp, gas och vatten till de delar de &r synliga i ldgenheten och betjdnar
endast den aktuella ligenheten, med undantag for huvudkran for inkommande vatten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

e kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e eldstdder och braskaminer

o  koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installtion av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

e mitartavla/gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i lagenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,
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e anordningar fér informationséverféring som endast betjanar den aktuella ldgenheten fran
dverlamningspunkt/forsta uttag i ldgenheten,

e brandvarnare,

e elektrisk golvvdrme,

e handdukstor; om bostadsrattsforeningen férsett lagenheten med vattenburen handdukstork
som en del av ldgenhetens virmeférsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for
underhallet,

e egna installationer

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsréattshavaren samma
underhdll- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna
bestammelse.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongsfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsrattshavaren ddrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja féreningens anvisningar gallande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren r skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestdammelse eller
enligt lag.

Bostadsféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
informationséverférning och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler n en ldgenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Féreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas, vatten som féreningen
forsett lagenheten med och som inte &r synliga i ligenheten. Bostadsréttsféreningen ansvarar vidare
for underhall av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett lagenheten med.
Féreningen svarar ocksa for rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett ldgenheten med.

§22

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 21 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma
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och far endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet. Féreningens atgérder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§23

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana atgérder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfért.

§24

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt [6sore skall ersattningen berdknas utifran géllande
forsakringsvillkor.

§25

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten utfora dtgard som innefattar
ndgon visentlig férandring av ldgenheten, t ex ingrepp i en bdrande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, elektriska installationer, eller annan
fordndring av lagenheten.

Visentliga férandringar (se ovan) ska utforas pa ett fackmannamadssigt satt och av
certifierade/auktoriserade hantverkare. Vid ansdkan om sadana atgérder ska namn och
organisationsnummer/personnummer pa féretaget som ska anlitas bifogas ansékan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen eller annan medlem.

§26

Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkinna begédran om dndring om inte denna medfér skada pa féreningens hus eller
men for annan medliem.
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Uppldsning av féreningen
§27

Om foreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstimma den 4 oktober 2006. Andring av § 25 antogs vid
féreningsstdmman 21 maj 2012 och 21 maj 2013.



