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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-10-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-03-14.

Site
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kastanjen 2, den férvdrvades 2002. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Forradsgatan 3 i Solna. Fastigheten byggdes 1939 och har virdear 1964.

Tomtratt finns da féreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 333 kvm, varav 1 270 kvm utgér ligenhetsyta och 63 kvm lokalyta. I
féreningen finns inga parkeringsplatser eller garage.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 29 bostadsritter om totalt 1 266 kvm och 1 lokal.
Ligenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

1 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 29 upplidtna med bostadsritt och 2 med hyresritt.
Foreningen har 1 uthyrd lokal.
Forsdkring

Forsakring till fullvirde har foéreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I avtalet
ingar styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Cornelia Tristen Ordforande
Peter Hedenstrom  Ledamot

Peyda Hirori Ledamot

Valberedning
Stamman viljer styrelsen som valberedning.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av tvd ledaméter i foreningen.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  BoRevision AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2002/2003  Stambyte

2006 Malning av fonster och balkongdérrar
2006 Nya sakerhetsdorrar och postboxar
2009 Ny fjdrrvirmepanna

2011 Nytt plattak

2011/2012  Fasad: Ny puts och tilldggsisolering
2011/2012  Balkonger: Nya plattor och riacken
2011/2012  Malning och energiglas i fonster

2012 Injustering av vdrmesystem och nya ventiler i alla lagenheter
2012 Baksida: Dréanering och isolering av grund samt asfaltering
2012 Baksida: Nya gasledningar och avloppsstammar mot gatan
2015 Fastighetsbesiktning

2016 Byte av dorr

2016 Ombyggnad av lokal och trapphus

2017 Elinstallaitoner

2018 Renovering av hiss

2019 Utredning av liackage skorsten samt installation av regnhuv
2019 Utbyte av tvattmaskin och torkskap

2021 OVK
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2021 Radonsanering

2021 Stamspolning

2021 Dragit om el i elcentralen

2021 Omfattande dtgarder av virmesystem

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler sedan 2013-04-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 dr en forlust och det dr en forsamring jamfort med resultatet for 2021 som
dven det var en forlust. Férandringen beror framst pa 6kade driftskostnader och rantekostnader under 2022.
I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningens rantekostnad har under 2022 6kat vilket beror pa den hégre rantenivan som belastat
foreningen for deras rorliga fastighetslan.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som déremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen ett positivt kassaflode med 159 Kkr. Anledningen till detta
ar att foreningen under dret haft ett positivt kassaflode fran den l6pande verksamheten nédr man tagit hansyn

till arets avskrivningar.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
féreningen om fortsatt oférdndrade avgifter.

Ovriga uppgifter

Genomforda atgirder under 2022:

Atgird Kostnad/Kkr
Rivning och nybyggnation av mur 170
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 gverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pd f n 1 313 kr. Pantsdttningsavgift debiteras
koparen med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1115753 1136280 1093342 1102196
Resultat efter fin. poster -177 274 -67 552 118 903 81795
Soliditet, % 59 59 59 59
Yttre fond 305777 355592 253 409 151 226
Taxeringsvirde 41 971 000 34 061 000 34 061 000 34 061 000
Bostadsyta, kvm 1266 1266 1266 1266
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 758 758 758 758
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 346 7 346 7 346 7 346
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,53 0,87 1,40 1,12
Beléningsgrad, % 45,03 44,39 43,68 43,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 14 629 830 - - 14629830
Upplételseavgifter 1 862 858 - - 1862 858
Fond, yttre underhall 355592 - -49 815 305 777
Balanserat resultat -2943 619 -67 552 49815  -2961 355
Arets resultat -67 552 67 552 -177 274 -177 274
Eget kapital 13837110 0 -177274 13 659 836
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 961 355
Arets resultat -177 274
Totalt -3 138629

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 125913
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -168 760
Balanseras i ny rdkning -3095 782
-3 138 629

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1115753
7 056

1122 809

3-6 -683 529
7 -115 636
8 -49 940

-310716

-1 159 821

-37 012

2217
9 -142 478

-140 261

-177 274

-177 274

2021-01-01 -
2021-12-31

1136 280
1

1136281

-641 481
-128 617

-42 053
-310716

-1 122 867

13 414

-80 966
-80 966

-67 552

-67 552
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
20 654 481 20 951 457
16 936 30 676

20 671417 20982133
20671417 20982133
5242 6 466

829 2433

28172 29 352
34243 38251

2 509 890 2351216
2509 890 2351216
2544133 2 389 467
23215549 23371599
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

16 492 688
305777

16 798 465

-2 961 355
-177 274

-3138 629

13 659 836

15-16 9 300 000
25124

3449

30 061

17 197 079

9555713

23215549

11

2021-12-31

16 492 688
355592

16 848 280

-2943 619
-67 552

-3011170

13837110

9 300 000
46 799
4471

26 070
157 149

9534 489

23371599
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

2351216
-177 274

0
310716
0
0

133 442

4008
21224

158 674

S O O O

158 674

2509 890

2021-01-01 -
2021-12-31

2084 536
-67 552

0
310716
0
0

243 164

2913
20 602
266 680

S|l o O© O

266 680

2351216
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kastanjen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,5-6,67 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och jour
Fastighetsskotsel

Yttre skotsel och snordjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

OVK
Reparationer
Underhallsatgarder

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdamtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

77 748 77 748
120 821 116 688
907 908 907 908
16 332 33937
1122 809 1136 281
2022 2021
7743 7 547
45712 41 075
5780 5416
59235 54038
2022 2021

0 24638

56 444 78 043
168 760 127 360
225204 230041
2022 2021

45 385 30 065
190 744 182 729
52083 4] 595
27 861 27 110
316 074 281 499
2022 2021
15557 14 743
58 420 52218
9040 8942
83017 75903

14
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Inkasso/betalningsforelaggande
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

15
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2022 2021

77 115 74 643

301 1724

330 4253

21063 19 696

16 828 28 301
115636 128 617
2022 2021

11 940 10 053

38 000 32 000

49 940 42 053
2022 2021

142 477 80 686

1 280

142 478 80966
2022-12-31 2021-12-31
24 967 666 24 967 666
24 967 666 24 967 666
-4 016 209 -3719 233
-296 976 -296 976
-4313 185 -4 016 209
20654 481 20951 457
4916 297 4916 297
17 052 000 14 188 000
24 919 000 19 873 000
41971 000 34 061 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsakringspremier
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Beviljad checkrikningskredit
Beviljad checkrikningskredit uppgar till

16
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2022-12-31 2021-12-31
256 287 256 287
256 287 256 287

-225611 -211 871
-13 740 -13 740
-239 35] -225 611

16 936 30676
2022-12-31 2021-12-31
769 2373

60 60

829 2433
2022-12-31 2021-12-31
20 128 19 234
2608 2487

2496 2259

0 575

2940 4797
28172 29 352

2022-12-31 2021-12-31
200 000 200 000
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Villkorsandringsd

Not 15, Skulder till kreditinstitut tikorsandringsdag
Swedbank rérlig
Swedbank rorlig
Swedbank rorlig
Swedbank rorlig
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
2,68 %

2,61 %
2,68 %
2,68 %

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
2 000 000

1 800 000
3100 000
2400 000
9 300 000

9 300 000

Skuld
2021-12-31
2000 000

1 800 000
3100 000
2400 000
9300 000

9 300 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beraknat revisionsarvode

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Stidning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

17

2022-12-31
12 000 000
12 000 000

2022-12-31
20500

5877

26 383
93211
45 883

5225

0

197 079

2021-12-31
12 000 000
12 000 000

2021-12-31

19 000
4 355
27768
92115
10 360
3368
183

157 149
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Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

BoRevision AB
Joakim Mattsson
Revisor
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Arsredovisning 2022

Brf Kastanjen

769607-8224






VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KASTANJEN

Styrelsen upprittar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-10-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-03-14.

Site
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kastanjen 2, den férvarvades 2002. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Forradsgatan 3 i Solna. Fastigheten byggdes 1939 och har virdear 1964.

Tomtratt finns da féreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 333 kvm, varav 1 270 kvm utgér ligenhetsyta och 63 kvm lokalyta. I
féreningen finns inga parkeringsplatser eller garage.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 29 bostadsritter om totalt 1 266 kvm och 1 lokal.
Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

1 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 29 uppldtna med bostadsritt och 2 med hyresritt.
Foreningen har 1 uthyrd lokal.
Forsdkring

Forsakring till fullvirde har foéreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I avtalet
ingar styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Cornelia Tristen Ordforande
Peter Hedenstrom  Ledamot

Peyda Hirori Ledamot

Valberedning
Stamman viljer styrelsen som valberedning.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av tvd ledaméter i foreningen.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  BoRevision AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2002/2003  Stambyte

2006 Malning av fonster och balkongdérrar
2006 Nya sakerhetsdorrar och postboxar
2009 Ny fjarrvirmepanna

2011 Nytt plattak

2011/2012  Fasad: Ny puts och tilldggsisolering
2011/2012  Balkonger: Nya plattor och riacken
2011/2012  Malning och energiglas i fonster

2012 Injustering av vdrmesystem och nya ventiler i alla lagenheter
2012 Baksida: Dréanering och isolering av grund samt asfaltering
2012 Baksida: Nya gasledningar och avloppsstammar mot gatan
2015 Fastighetsbesiktning

2016 Byte av dorr

2016 Ombyggnad av lokal och trapphus

2017 Elinstallaitoner

2018 Renovering av hiss

2019 Utredning av liackage skorsten samt installation av regnhuv
2019 Utbyte av tvattmaskin och torkskap

2021 OVK





Brf Kastanjen Arsredovisning 2022
769607-8224

2021 Radonsanering

2021 Stamspolning

2021 Dragit om el i elcentralen

2021 Omfattande dtgarder av virmesystem

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler sedan 2013-04-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 dr en forlust och det dr en forsamring jamfort med resultatet for 2021 som
aven det var en forlust. Férandringen beror framst pa 6kade driftskostnader och rantekostnader under 2022.
I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foéreningens rantekostnad har under 2022 6kat vilket beror pa den hogre rantenivan som belastat
foreningen for deras rorliga fastighetslan.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som déremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen ett positivt kassaflode med 159 Kkr. Anledningen till detta
ar att foreningen under dret haft ett positivt kassaflode fran den l6pande verksamheten nédr man tagit hansyn

till arets avskrivningar.

Arsavgifterna har under aret varit oforindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
féreningen om fortsatt oférdndrade avgifter.

Ovriga uppgifter

Genomforda atgirder under 2022:

Atgird Kostnad/Kkr
Rivning och nybyggnation av mur 170
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 gverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pad f n 1 313 kr. Pantsdttningsavgift debiteras
koparen med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1115753 1136280 1093342 1102196
Resultat efter fin. poster -177 274 -67 552 118 903 81795
Soliditet, % 59 59 59 59
Yttre fond 305777 355592 253 409 151 226
Taxeringsvirde 41 971 000 34 061 000 34 061 000 34 061 000
Bostadsyta, kvm 1266 1266 1266 1266
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 758 758 758 758
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 346 7 346 7 346 7 346
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,53 0,87 1,40 1,12
Beléningsgrad, % 45,03 44,39 43,68 43,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 14 629 830 - - 14629830
Upplételseavgifter 1 862 858 - - 1862 858
Fond, yttre underhall 355592 - -49 815 305 777
Balanserat resultat -2943 619 -67 552 49815  -2961 355
Arets resultat -67 552 67 552 -177 274 -177 274
Eget kapital 13837110 0 -177274 13 659 836





Brf Kastanjen Arsredovisning 2022
769607-8224

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 961 355
Arets resultat -177 274
Totalt -3 138629

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 125913
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -168 760
Balanseras i ny rdkning -3 095 782
-3 138 629

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1115753
7 056

1122 809

3-6 -683 529
7 -115 636
8 -49 940

-310716

-1 159 821

-37 012

2217
9 -142 478

-140 261

-177 274

-177 274

2021-01-01 -
2021-12-31

1136280
1

1136281

-641 481
-128 617

-42 053
-310716

-1 122 867

13 414

-80 966
-80 966

-67 552

-67 552





Brf Kastanjen
769607-8224

Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
20 654 481 20 951 457
16 936 30 676

20 671417 20982133
20671417 20982133
5242 6 466

829 2433

28172 29 352
34243 38251

2 509 890 2351216
2509 890 2351216
2544133 2 389 467
23215549 23 371599
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

16 492 688
305777

16 798 465

-2 961 355
-177 274

-3138 629

13 659 836

15-16 9 300 000
25124

3449

30 061

17 197 079

9555713

23215549

11

2021-12-31

16 492 688
355592

16 848 280

-2943 619
-67 552

-3011170

13837110

9 300 000
46 799
4471

26 070
157 149

9534 489

23371599
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2351216
-177 274

0
310716
0
0

133 442

4008
21224

158 674

S O O O

158 674

2509 890

2021-01-01 -
2021-12-31

2084 536
-67 552

0
310716
0
0

243 164

2913
20 602
266 680

S|l O O© O

266 680

2351216
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kastanjen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,5-6,67 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.

13





Brf Kastanjen
769607-8224

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintédkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och jour
Fastighetsskotsel

Yttre skotsel och snordjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

OVK
Reparationer
Underhallsatgarder

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdamtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

77 748 77 748
120 821 116 688
907 908 907 908
16 332 33937
1122 809 1136281
2022 2021
7743 7 547
45712 41 075
5780 5416
59 235 54038
2022 2021

0 24638

56 444 78 043
168 760 127 360
225204 230041
2022 2021

45 385 30 065
190 744 182 729
52083 4] 595
27 861 27 110
316 074 281 499
2022 2021
15557 14 743
58 420 52218
9040 8942
83017 75903

14





Brf Kastanjen
769607-8224

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Inkasso/betalningsforelaggande
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa
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Arsredovisning 2022

2022 2021

77 115 74 643

301 1724

330 4253

21063 19 696

16 828 28 301
115636 128 617
2022 2021

11 940 10 053

38 000 32 000

49 940 42 053
2022 2021

142 477 80 686

1 280

142 478 80966
2022-12-31 2021-12-31
24 967 666 24 967 666
24 967 666 24 967 666
-4 016 209 -3719 233
-296 976 -296 976
-4313 185 -4 016 209
20654 481 20951 457
4916 297 4916 297
17 052 000 14 188 000
24 919 000 19 873 000
41971 000 34 061 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsakringspremier
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Beviljad checkrikningskredit
Beviljad checkrikningskredit uppgar till
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
256 287 256 287
256 287 256 287

-225611 -211 871
-13 740 -13 740
-239 351 -225 611

16 936 30676
2022-12-31 2021-12-31
769 2373

60 60

829 2433
2022-12-31 2021-12-31
20128 19234
2608 2487

2 496 2259

0 575

2940 4797
28172 29 352

2022-12-31 2021-12-31
200 000 200 000
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Villkorsandringsd

Not 15, Skulder till kreditinstitut tikorsandringsdag
Swedbank rérlig
Swedbank rorlig
Swedbank rorlig
Swedbank rorlig
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
2,68 %

2,61 %
2,68 %
2,68 %

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
2 000 000

1 800 000
3100 000
2400 000
9 300 000

9 300 000

Skuld
2021-12-31
2000 000

1 800 000
3100 000
2400 000
9300 000

9 300 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beraknat revisionsarvode

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Stidning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31
12 000 000
12 000 000

2022-12-31
20500

5877

26 383
93211
45 883

5225

0

197 079

2021-12-31
12 000 000
12 000 000

2021-12-31

19 000
4 355
27768
92115
10 360
3368
183

157 149





Brf Kastanjen Arsredovisning 2022
769607-8224

Ort och datum

Cornelia Tristen Peter Hedenstrom
Ordforande Ledamot

Peyda Hirori

Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

BoRevision AB
Joakim Mattsson
Revisor
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