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Styrelsen for BRF Lingonet far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2019.

Alla belopp redovisas i kronor om inte annat anges.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Medlems réatt i foreningen pa grund av sddan uppléatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Ar 2019 ar féreningens tionde verksamhetsar.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2001-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-01

och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-01-18 hos Bolagsverket.

Fortroendeposter

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Bjarne Kirsebom Ordinarie ledamot Ordforande
Johan Tangen Ordinarie ledamot Kassor
Birgitta Nilsson Ordinarie ledamot Sekreterare
Jakob Etaat Ordinarie ledamot

Jens Ahl Ordinarie ledamot

Philip Olsson Ordinarie ledamot

Anna Oberg Suppleant

Ingrid Sérensen Suppleant

Ordinarie ledamoéterna Johan Tangen, Jens Ahl och Philip Olsson ar valda till arsstdmman 2020.
Ordinarie Iedaméternq Bjarne Kirsebom, Birgitta Nilsson och Jakob Etaat ar valda till arsstdmman 2021.
Suppleanterna Anna Oberg och Ingrid Sérensen ar valda till &rsstdmman 2020.

Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden.

Revisorer

Peter Olofson Extern revisor Finnhammars Revisionsbyra AB
Bengt Beergrehn Revisorssuppleant Finnhammars Revisionsbyra AB
Leif Karlsson Lekmannarevisor

Valberedning
Simon Strannard 2 ?ammankallande
Jens Forsberg Yo'/,

Isabella Tajalli 7 /k r/},/
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Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 97 (97) st.

Antalet medlemmar i féreningen ar 153 (151) st.

Foreningen har under aret haft 97 (97) rostberattigade medlemmar.
Under aret har 8 (8) Iagenheter med bostadsratt dverlatits.

Under aret har 0 (0) Iagenheter med hyresratt uppléatits med bostadsratt.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-14

Forvaltning
Nedanstaende avtal finns for férvaltning av fastigheten:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Arcada AB

Teknisk forvaltning HSB Stockholm ekonomisk férening
Fastighetsservice BNL Bygg- och Fastighetsservice AB

El Fortum AB

Fjarrvarme Fortum AB

Hisservice Hissen EI Mek Verkstad AB

Jourservice Securitas AB

Brandskydd Brand & Industriskydd

Sophamtning Svensk Recycling & Fastighetsservice AB
Sopsug Sopsug i Hogalids Samfallighetsférening
Stadning Svensk Recycling & Fastighetsservice AB
Gardsmiljo HSB Mark & Tradgard AB

Sndrojning Peab Drift & Underhall AB

Internet Bahnhof AB

TV Com Hem AB

Fastighetsnat Stokab

Tvattstuga Tvattstugan stadas som tidigare vid tvattidens slut av den som

tvattat, darutdver tillsyn veckovis av anlitat stadforetag.
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsratterna.

Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda.
Arvoden har utgétt till styrelseledaméter och extern revisor samt till lekmannarevisor och valberedning.,

7
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Information om féreningens fastighet

Forvarv

Foéreningen forvarvade 2009-09-29 tomtratten till fastigheten Drakenberg 15 i Stockholms stad.
Fastigheten omfattar Drakenbergsgatan 18-30 inklusive angrénsande gatumark.

Fastigheten forsaldes i befintligt skick av AB Svenska Bostader.

Tomtratt

Foreningen ager tomtréatten till fastigheten. Marken &gs av Stockholms stad. Féreningen betalar
tomtrattsavgald arligen till Stockholms stad. Avgaldsperioderna &r hela decennium vilket betyder att
andring av avgald kan péakallas av endera part under néast sista aret i avgaldsperioden for ikrafttradande
nastkommande decennium. Avgaldsandring har pakallats av Stockholms stad och ny avgald har
beslutats. Tomtrattsavgalden ar f.n. 1.124.500 kr/ar och kommer hdjas stegvis fran och med ar 2020 och
fran och med 2025 uppga till den nya avgalden som &r 2.115.282 kr/ar.

Fastighetsvarden, forsakring och fonderingar

Fastigheten ar taxerad till 287.000.000 kronor.

Byggnadsvardet ar111.600.000 kronor och markvardet ar 175.400.000 kronor.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde.

Byggnadsar och areor
Fastighetens byggér ar 1970. Fastigheten bestéar av fyra flerbostadshus i sex eller sju vaningar.

Till fastigheten hér angransande gatumark Drakenbergsgatan.

Fastighetens vardear ar 1970.
Byggnadens totalarea ar enligt taxeringsbeskedet 10.311 kvm varav 8.525 kvm utgor bostadsarea och

1.786 kvm lokalarea.

Lagenheter och lokaler
Totala antalet Iagenheter &r 116 st. Av dessa ar 97 (97) st lagenheter med bostadsratt och 16 (16) st
lagenheter med hyresréatt, darutover ar 3 lagenheter aterlamnade till foreningen och kommer att upplatas

med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

Antal lagenheter Antal rum och kok Area ca
5 1 rum och kok 204 kvm
72 2 rum och kok 4 745 kvm
25 3 rum och kok 2 125 kvm
8 4 rum och kok 755 kvm
6 5 rum och kok 696 kvm
116 Total bostadsyta 8 525 kvm

Antalet lokaler i gatuplan ar sex. | lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

1 barnstuga

3 féreningsverksamhet

1 verksamhet inom protetik
1 butik

Féreningen hyr dessutom ut gatumark fér parkering till Stockholms Stads Parkering AB (Stockholms stads
parkeringsbolag) och n&ast for mobiltelefoni till Telia Mobitel AB samt vissa forrad till interna och externa

forhyrare. . j;f
7%,
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Fastighetens tekniska status och underhallsatgarder

Atgérd Ar
Relining av samtliga horisontella och vertikala avloppsror 2019
Renovering av samtliga hyresgastbadrum for att na 2019
gallande krav pa vatrumsstandard

Djupgaende undersdkning infér beslut om relining 2018

eller stambyte med inspektion av avlopps- och vatten-
ledningsrér samt tatskikt i fastigheten inkl. bostader.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2018
Beskarning av popplar for att undvika rotskador 2018
Uppréattande av underhéllsplan for 30 ar 2017
Installation av ventilationsaggregat 2017
Installation av fastighetsnat fiber 1000/1000 2017
Oversyn av Drakenbergsgatans status 2017
Renovering av tradgard och utemiljo 2016
Renovering av yttertak 2016
Installation av lassystem 2016
Installation av nya stamventiler 2016
Malning av kallargangar 2016
Stamspolning av avloppsledningar 2015
Renovering av fasad inkl loftgangar och balkonger 2015
Sakerhetsdorrar 2015
Nya fonster med energisparglas och bullerddmpning 2015
Energisparande isolering av balkongvagg mot lagenhet 2015
Installation av bergvarme 2015
Nya radiatortermostater 2015
Installation och injustering av nya ventiler i undercentral 2015
Renovering av tvattstuga med energisparande maskiner 2015
Renovering enligt kontrakt av forskola 2015
Trapphusrenovering samtliga uppgangar 2014
Malning av samtliga portar 2014
Miljdstugan, glasdérr och mélning insides 2014
Aterstéllande av Skyddsvarnets lokal efter storre vattenskada 2014
Uthyrning/sammanlaggning av butikslokaler 2013
Nya hissar L5 och L7 2013
Djuprengéring av stengolv/trappor 2013
Reparation av trappa vid gavel 2013
Aterstéllande av tradgarden efter rérarbete 2012 2013
Oversyn och underhall av undercentral 2012
Oversyn och underhall av belaggning yttertak 2012
Nedlaggning av ny avloppsledning 2012
Nedtagning av trad pga skaderisker 2012
Hogtrycksspolning av gatubrunnar 2012
lordningstallande av barnvagns- och cykelrum H119 2012
lordningsstallande/uthyrning av outhyrt kallarforrad 2012
Underhall rérledningar 2011
Underhéll ventilation 2011
Uthyrning/sammanlaggning av butikslokaler 2011
lordningstéllande/uthyrning av outhyrt kallarférrad 2011
Undercentral, delning av kallvattenservis 2010

Uppfraschning av miljostuga 2010
Rensning av markliggande avloppsledning 2010
Installation av nya flaktar i lokaler 2010
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Information om styrelsens arbete 2019

Pa grundval av 2018 genomférd utredning har styrelsen Iatit genomféra dels relining av avloppsledningar,
dels renovering av 19 badrum i kvarvarande hyresratter. Styrelsen anmodade de medlemmar i
foreningen, vars badrum beddmts vara i sadant skick att risk fér fuktskada foreligger, att vidta atgarder for
renovering av dessa. | flertalet fall resulterade anmodan i rattelse. Ytterligare nagra renoveringar har agt

rum/pabdrjats pa initiativ av medlemmar.

Genom dessa atgéarder, som genomférts under 2019, beddémer styrelsen att risken foér storre fuktskador
relaterade till rérens status har skjutits ordentligt pa framtiden. Kostnaden for atgarderna kunde
genomforas inom budget, inklusive tidigare férsaljning av hyreslagenhet som atergatt till féreningen.

Styrelsen har latit beskara de popplar och askar som star pa féreningens del av Drakenbergsgatan. En
ytterligare arboristutredning har genomforts for att fa underlag for beslut om tradens framtid.
Forberedelser for renovering av Drakenbergsgatan har inletts, med sikte pa start for atgarder under 2020.

Information om féreningens ekonomi
Brf Lingonets sammantagna resultat for 2019 uppgar till -693 tkr. Utfallet for 2018 var -737 tkr, 2017 var

resultatet -375 tkr.

Foreningen har erhallit handpenning om 0,4 mkr i Februari 2020 f6r en forsaljning av en hyresrétt.
Tilltradet &ar beraknat till slutet av april da resten av képeskillingen som totalt uppgar till 4,6 mkr skall
inbetalas till féreningens konto. Den dkade likviditeten kommer i forsta hand anvéandas till amortering av
ett brygglan om 1,5 mkr som togs i slutet av 2019 for att anvandas inom reliningprojektet. Brygglanet

kommer amorteras under forsta halvaret 2020.
Utover den salda hyresréatten finns ytterligare tva aterlamnade hyresratter som skall séljas s& snart som
mojligt.

Skatter och avgifter
Den lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall galla. Fér hyreshus ar avgiften

1.377 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Inkomstbeskattning pa finansiella intékter utgar ej fr o m ar 2010.

e
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Nyckeltal

6 (18)

Areauppgifter enligt taxeringsbesked &r 10.311 kvm totalarea, varav 8.525 kvm bostadsarea och 1.786
kvm lokalarea. Av bostadsarean har under aret varit ca 7.232 kvm bostadsrattsarea.

Nyckeltal | Intdkter/Kostnader
Intakter kr/kvm totalarea

Hyror

Arsavgifter

Ovriga intékter

Kostnader kr/kvm totalarea
Reparationer

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovrig drift

Avskrivningar
Kapitalkostnader

Nyckeltal Il

Matt

Arsavgift/kvm bostadsréttsarea
Lan/kvm bostadsrattsarea
Elkostnad/kvm totalarea
Varmekostnad/kvm totalarea
Vattenkostnad/kvm totalarea

Nyckeltal Il

Matt

Soliditet %
Genomsnittlig skuldranta %
Fastighetens belaningsgrad %
Fond yttre fastighetsunderhall tkr

233

10 000

2019
71
1.1
25
3313

2018 2017
409 417
360 307

58 66

2018 2017
111 93
309 289

34 34
66 72
227 217
76 79

2018 2017
512 443

9 852 9908

45 36
38 42
20 19

2018 2017

71 71
1,1 1,1
28 28
2 666 2295

207
80

2016
443
10 142
36

49

17

117

10 282
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Forandring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 170 240
Disposition av
féregaende

ars resultat:

Nyttjande av fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 170 240

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
29 166

29 166

Fond for
yttre

underhall

2 666

647
-218

3095

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsattes till fond for yttre underhall enligt stadgarna
Utnyttjande av fond for yttre underhall for periodiskt underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-13 640

-1 385
218

-14 807

-14 806 757
-693 714
-15 500 471

861 000
-256 408
-16 105 063
-15 500 471

Arets

resultat

-738

738

-694
-694

7 (18)

Totalt

187 694

0

0

-694
187 000

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning

med noter. /

)~
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Resultatrakning

Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations-, forvaltnings- och Ovriga
kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o b wN

~N O

2019-01-01
-2019-12-31

8 531 973
177 243
8709 216

-814 775
-1 124 399
-256 408
-3 349 066

-385 245
-247 327
-2 406 706
-8 583 926

125 290

5

-819 009

-819 004

-693 714

-693 714

8 (18)

2018-01-01
-2018-12-31

8 507 326
17 936
8 525 262

-677 541
-1 148 560
-217 867
-3 187 652

-664 724
-247 327
-2 335 928
-8 479 599

45 663
0
-783 170

-783 170

-737 507

737 507

L
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Markanlaggning

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagéende fastighetsforbattringar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13
14

15
16
17

2019-12-31

199 766 238
53 638 588
5722 470
14 233

0

259 141 529

259 141 529

1341 085
118

723 470
2064 673
1725 445
3790118

262 931 647

9 (18)

2018-12-31

200 819 015
44 041 052
5847 909
15420
1150 702
251 874 098

251 874 098

1219 660
93 769
580 569
1893 998

8420 438

10 314 436

262 188 534
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

170 239 563
29 165 662
3095474
202 500 699

-14 806 757
-693 714
-15 500 471

187 000 228

70 378 394
133 131
70 511 525

1940 000
845 546
92 340
320 347
2221661
5419 894

262 931 647

10 (18)

2018-12-31

170 239 563
29 165 662
2 665 941
202 071 166

-13 639 717
-737 507
-14 377 224

187 693 942

70 853 247
223 131
71076 378

400 000
823 033
19 869
102 879
2072 433
3418 214

Iy
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagist till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intéakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga
avskrivningar samt korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar. Avskrivningar pabdrjas
da tillgangen tas i bruk. Materiella anlaggningstillgdngar som ar av mindre véarde enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet.

Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgéngar ar fordelat pa komponenter om det
bestar av betydande komponenter med en vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden. Inget restvarde foreligger.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och sker i enlighet med féreningens stadgar.

Not 1 Foreningens intdkter

2019 2018
Arsavgifter 3817 734 3711275
Hyror bostader 1358 199 1437 401
Hyror lokaler och férrad 2906 010 2782952
Hyror p-plats elstolpe 480 847 566 879
Forsakringsersattning 153 545 0
Ovriga hyresintakter 17 580 600
Intakt dverlatelse/pant (motsvaras av adm kostnad) 16 733 17 902
Fakturerade kostnader (i &r avses kreditering felaktig /
debitering 2017) 41 431 8 254 / /
8709 217 8 525 263/7 \

-
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Sndréjning

Skotsel gard

Mattvatt

Hiss

Kontroll - Tillsynsavgift

Bevakning, larm och klottersanering
Ovrigt

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Not 3 Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation las

Reparation ventilation

Reparation hiss

Reparation hyreslagenheter
Reparation lokaler

Reparation varmeanlaggning
Reparation soprum/sophus
Reparation VVS

Reparation elinstallationer
Vattenskada

Reparation byggnad

Teknisk forvaltning

Konsultarvode reparation och underhéll
Reparation fasad

Reparation tak

Reparation gard

2019

274 875
76 788
7 206
79132
103 042
18 033
17 157
17 521
8 601
39 835
172 584
814774

2019

4 925
5209
5969
24 730
41010
34 426
1032
4616

0
71071
23748
553 541
17 862
304 129
6 151
5912
5903
14 164
1124 398

12 (18)

2018

238 495
76 788
5094
118 320
114 126
17 270
12 262
30 807
12 426
51952
0

677 540

2018

0

0

2286
64 273
71527
25049
26 894
0

2775
17 928
24773
562 251
67 163
254 303
20 184
0

0

9 156

1148562
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Not 4 Periodiskt underhall

2019

Periodiskt underhall byggnad 0
Periodiskt underhall hyreslagenhet 28 905
Periodiskt underhall lokaler 5392
Periodiskt underhall stammar 161 228
Periodiskt underhall portar och ingangspartier 0
Periodiskt underhall ventilation 60 882
256 407

13 (18)

2018

12 247
0

0

0

89 460
116 160
217 867

Under éaret har underhallsutgifter om 6,2 mkr for relining och 4,7 mkr fér nya badrum i 19

hyreslagenheter omférts till Balansrékningen som anlaggningstillgangar.

Not 5 Taxebundna kostnader

2019

Fastighetsel 485918
Uppvarmning 438 483
Vattenkostnader 215 373
Grovsopor 106 045
Kallsortering 165 016
Forsakring 191 907
Tomtrattsavgald 1124 500
Kommunikation (TV, Tele, IT) 192 092
Fastighetsskatt 429 732
3349 066

Not 6 Administrations-, forvaltnings- och 6vriga kostnader

2019

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal 108 629
Tillkommande tjanster ekonomisk férvaltning 20 378
Juridiska atgérder 143 442
Revisionsarvoden (extern revisor) 39 760
Bankkostnader 6 251
Pant/dverlatelse (motsvaras av intakt) 16 733
Foreningsavgifter 15 379
Ovriga administrationskostnader 34 673
Ersattnng for avsagda hyresrattslagenheter 0
385 245

2018

460 375
392 131
203 741
105 920
161 692
189 527
1124 500
196 674
353 092
3187 652

2018

106 350
24 526
91 862
39 760

5704
17 902
15437

113 183

250 000

664 724/,
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Not 7 Arvoden som utgatt under aret

2019 2018

Styrelsearvoden 185 000 200 000
Revisionsarvode (internrevisor) 5000 0
Valberedningsarvode 10 000 0
Arbetsgivaravgifter 47 327 47 327
247 327 247 327

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn

till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Markanlaggning 2%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5%

Not 9 Arets resultat
Uppstallningen nedan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhallskostnader

samt bokforingsmassigt beraknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benamns
"Underhallsoverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhall
samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2019 2018
Redovisat resultat -693 714 -737 507
Justering for bokféringsmassigt berdknade
avskrivningar 2406 706 2 335928
Justering for periodiskt underhall som ofta kommer
stotvis 256 408 217 867
Underhallsoverskott 1 969 400 1816 288

Byggnadsytan 10 311 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 191 kr/kvm (176 kr/kvm).

Hur stort underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor
sannolikt ligga i intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig
avgiftsniva.

e
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Not 10 Byggnader

Ingadende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019-12-31

210 555 545
210 555 545

-9 736 530
-1 052 777
-10 789 307

199 766 238

111 600 000
175 400 000
287 000 000

199 766 238
0
199 766 238

2019-12-31

47 479 159
10 824 839
58 303 998

-3 438 107
-1 227 303
-4 665 410

53 638 588

15 (18)

2018-12-31

210 555 545
210 555 545

-8 683 753
-1052 777
-9 736 530

200 819 015

91 800 000
124 000 000
215800 000

200 819 015
0
200 819 015

2018-12-31

47 479 159
0
47 479 159

-2 281 580
-1 156 527
-3 438 107

44 041 052
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Not 12 Markanlaggning

Ingédende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 14 Pagéende nyanlaggningar

Pagaende projekt relining och tatskikt

Not 15 Avgift och hyresfordran

Aviserat avseende KV1 nastkommande éar
Forskottsbetalningar avseende ndastkommande ar
Forfallna avgifter och hyror avseende innevarande ar

2019-12-31
6 272 048
6 272 048

-424 139
-125 439
-549 578

5722470

2019-12-31

23719
23719

-8 299
-1187
-9 486

14 233

2019-12-31

2019-12-31

2161842
-836 973
16 216
1341 085

16 (18)

2018-12-31
6 272 048
0

6 272 048
-298 700
-125 439
-424 139

5847 909

2018-12-31

23719
23719

-7 114
-1 185
-8 299

15 420

2018-12-31

1150 702

1150 702

2018-12-31

2001475
-835 740
53 925

1219 660,
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-12-31

Saldo pa skattekonto 118
Ovriga poster

118

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

17 (18)

2018-12-31

93 769
0
93 769

2018-12-31

281 125
98 286
161 009
40 149
580 569

2018-12-31

69 253 247
69 253 247

Lanebelopp
2018-12-31

16 008 955
11198 819
7 064 373
12 064 373
10 000 000
14 916 727
0

71 253 247

400 000

2019-12-31
Exploateringskontoret 440 500
Fastighetsforsakring 99 483
Ovriga férutbetalda kostnader 146 528
Parkeringsintékter Stockholms stad 36 959
723 470
Not 18 Langfristiga skulder
2019-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen 68 618 394
68 618 394
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l&n.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2019-12-31
SBAB 0,96 2020-03-13 15902 116
SBAB 0,96 2020-03-13 11 107 649
SBAB 0,96 2020-03-11 6 976 593
SBAB 0,86 2020-01-16 11 976 593
SBAB 1,54 2021-04-16 10 000 000
SBAB 0,96 2020-03-18 14 855 443
SBAB 0,97 2020-02-06 1 500 000
72 318 394
Kortfristig del av langfristig
skuld 1940 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror nastkommande &r 2161 842
Upplupna rantekostnader 59 646
Ovriga upplupna kostnader 174
2221662

2018-12-31

2001475
65 684
5274

2072433,
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Not 21 Stallda sakerheter

2019-12-31
Sékerheter stallda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning 76 300 000
76 300 000

Stockholm dey 25 mars 2020

18 (18)

2018-12-31

76 300 000
76 300 000

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

Min revisionsberéattelse har lamnats 2020- 04«06 ‘

d=dd 0

Leif Karlsson
Lekmannarevisor
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I FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Lingonet

Org.nr. 769607-6350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Lingonet for &r 2019-01-01—2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan pa-
verka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal dr att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&-
kerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrédck-
liga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viésentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att féreningen inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och att arsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stéllning%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lingonet for ar 2019-01-01—2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till forening enligt god re-
visorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gv-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation &r utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekono-
miska angelégenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért ml betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

° pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vért mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r for-
enligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningst-
gérder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och évriga valda revisorers bedémning
med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omréden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vért uttalande om styrelsens férslagtill dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-04-06

Leif Karlsson
Lekmannarevisor

Auktoriseratl



