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Styrelsen for RB BRF Tornfalken i
F A I - b o tt I Uppsala far hérmed avge
0 rva n I n g s e ra e S e arsredovisning for réikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2004-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-17

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 107% till 87%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 186 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 868 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kvarngérdet 67:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 61 lagenheter
samt | gemensamhetslokal som delas med Brf Jaktfalken. Byggnaderna dr uppforda 2012. Fastigheternas adress &r
Rébyvigen 20-28 i Uppsala.

Féreningen #r fullforsikrad i Folksam via Proinova AB (férsakringsméklare)
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. 4ro.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
1 20 30 8 2 61
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
42
Total tomtarea 2 173 m?
Bostidder bostadsritt 4614 m?
Total bostadsarea 4 614 m?
Lokaler bostadsritt 525 m?
Total lokalarea 525 m?
Av den totala arean utgdr uthyrningsbar yta 1432m?, vilket motsvarar 18,8% av fastighetens totalyta. ( 9 /

I
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Arets taxeringsvérde 82 583 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 69 356 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Forvaltning

Ragn-Sells AB Sophidmtning

Uppsala Vatten & Avfall Vatten och sophdmtning
OTIS AB Hissbesiktning
Schindler Hiss AB Garageportsservice
Telia Bredband

Vattenfall El och uppvirmning

Luled Energi, nytt avtal med Bixia fran 2020-02-01  El

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhall for 60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senaste i september 2019. Fér de ndrmaste 10 dren uppgér
foreningens underh&llskostnader till 2 851 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 285 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning entrépartier 2014

OVK-besiktning samt ventilationsrengéring 2015

Tak till postfack/boxar 2015

Filterbyten till undercentral 2016

Montering av cykelstall 2017

OVK-besiktning, FT/FX-system 2018

Rensning ventilationskanaler, FT-system 2018

Malning av entrépartier 2018

Byte av armatur i trapphus 2018

Avets och niista drs underhill/planer Ar Belopp
Brytskydd. Entrédorrar och killardorrar 2019 18 526 kr
OVK rengéring och atgirder 2019 32 505 kr
Justering av markplattor 2019 9924 kr
Pergola, planeras 2020 150 000kr
Installera laddstolpar 2020 60 000kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
Tva ledaméter har flyttat hosten 2019 varfor en extra stdimma holls den 6 november 2019

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Lysholm-Nielsen Ordférande till september 2019 (pga flytz) 2020

Margareta Karling Ordforande fidin september 2019 2021

Anders Nystrom Vice ordforande 2021

Andreas Mellberg Ledamot, flyttat november 2019 2020

Anna Storensten Ledamot, efter extrastcimma 6/11 2019 2020

Mathias Jonsson Ledamot, efter extrastéimma 6/11 2019 2020

Frida Favre Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Storensten
Mathias Jonsson
Jan Wallén
Daoud Mustafa
Camilla Edman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Suppleant, till extrastdmman 6/11 2019
Suppleant, #ill extrastimman 6/11 2019
Suppleant, frdn extrastdmman 6/11 2019
Suppleant, fran extrastdmman 6/11 2019
Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Revisor Deloitte
Sandra Broberg

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Kerstin Edvardsson
Fredrik Johansson

2020
2020
2020
2020
Tills vidare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rdakenskapsaret
Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nédr forsdljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsndamndens férhandsbesked fran varen 2019 inte ldngre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pé debiteringar fran och med

detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som far raknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se 6ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD sé

fort detta dr mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den

avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgadende momsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 89 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 20158
Nettoomsittning 4024 4008 3996 3981 3975
Resultat efter finansiella poster 682 623 1163 238 86
Arets resultat 682 623 1163 238 86
Resultat exklusive avskrivningar 1 868 1 809 2 349 1423 1271
Soliditet % 74 73 71 70 70
Likviditet % 87 107 174 125 99
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 760 760 760 760 760
Rénta, kr/m? 79 79 99 190 209
Léan, kr/m? 7 690 8116 8 698 8987 9179
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avrets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 109 405 000 0 0 839 683 1277 121 623 475
6Disposition enl. drsstammobeslut 623 475 623475
Reservering underhallsfond 377000 377000
lanspréktagande av
underhallsfond -59 570 59 570
Arets resultat 682 056
Vid drets slut 109 405 000 0 0 1157 113 1583 166 682 056
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 900 596
Arets resultat 682 056
Arets fondavsittning enligt stadgarna -377 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 59570
Summa 2265222
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2265222

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4023914 4007979
Ovriga rorelseintikter Not 3 191 685 171 031
Summa rorelseintiikter 4215599 4179 010
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1.390 528 -1 443 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -498 846 -433 060
Personalkostnader Not 6 -68 580 -91 760
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 185603 -1 185 603
Ovriga rorelsekostnader Not 8 13 250 0
Summa rorelsekostnader -3 130 307 -3 153 644
Rérelseresultat 1085292 1025 367
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 2928 2 928
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 -1824 1630
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -404 340 -406 450
Summa finansiella poster -403 236 -401 892
Resultat efter finansiella poster 682 056 623 475
Arets resultat 682 056 623 475
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 151 546 109 152 731 712
Summa materiella anliggningstillgangar 151 546 109 152 731 712
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 30500 30 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 30 500 30 500
Summa anliggningstillgangar 151 576 609 152 762 212
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 690 75 409
Ovriga fordringar Not 15 227 724 117 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 212 628 237 005
Summa kortfristiga fordringar 442 042 429 634
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 007 549 1209222
Summa kassa och bank 1 007 549 1209 222
Summa omsittningstillgdngar 1 449 591 1 638 856
Summa tillgangar 153 026 200 154 401 068
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 405 000 109 405 000

Fond for yttre underhall 1157113 839 683

Summa bundet eget kapital 110 562 113 110 244 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 583 166 1277 121

Arets resultat 682 056 623 475

Summa fritt eget kapital 2265222 1900 596

Summa eget kapital 112 827 335 112 145 279
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 38 532 696 40 720 600
Summa langfristiga skulder 38 532 696 40 720 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 987 904 987 904
Leverant6rsskulder Not 19 148 657 197 910
Skatteskulder Not 20 0 -103 420
Ovriga skulder Not 21 14 296 11987
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 515312 440 808
Summa kortfristiga skulder 1666 169 1535189
Summa eget kapital och skulder 153 026 200 154 401 068
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 118

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3506 604 3 506 604
Hyror, garage 286 314 282 240
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 675 -9 341
Elavgifter 237671 228 476
Summa nettoomsattning 4023 914 4 007 979

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 167 628 27938
Paminnelseavgifter 660 0
Panter och dverlatelser 12 751 15 858
Gemensamhetslokal 9500 109 810!
Fakturerade kostnader, inkasso 360 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 -8
Ovriga rorelseintikter? 800 4623
Forsdkringsersittningar 0 12 0903
Summa ovriga rérelseintakter 191 685 171 031

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -59 573 -285 041
Reparationer -110 459 -83 541
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 830 -15 560*
Forsdkringspremier -53 643 -44 459
Kabel- och digital-TV -172 638 -43 554
Pcb/Radonsanering -13 233 0
Aterbiring fran Riksbyggen 6 100 4 875
Systematiskt brandskyddsarbete -2577 -5330
Serviceavtal -4 363 -6 440
Obligatoriska besiktningar, hissbesikining -58 0103 -37 691
Sné- och halkbekdmpning -30 956 -18 845
Forsdkringsersittningar 0 -12 090
Forbrukningsinventarier -26 441 -1219
Vatten -136 252 -117 746
Fastighetsel -300 242 -358 957
Uppvirmning -318 505 -322 724
Sophantering och atervinning -68 861 -64 977
Forvaltningsarvode drift. Fastighetsskétsel och lokalvard, utover avtal -23 046° -29922
Summa driftkostnader -1 390 528 -1 443 2204

1 19 650 kr intcikt 2018 (hélfien tillhér Jaktfalken), 73 829 kr krav mot Jaktfalken 2013-2017, 16 331k krav mot Jaktfalken 2018
2 Fréimst korr deposition

3 Reglering tidigare brandskada; Kostadsneutralt (samma incikt som kostnad)

¥ Belopp i foregdende drs slutversion av arsredovisningen var 56 339 kr respektive 1 483 999kr
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -372 027 -368 848
IT-kostnader 0 -8 134
Arvode, yrkesrevisorer -18 019 -17 467
Ovriga forvaltningskostnader -6 9928 -2913
Kreditupplysningar 0 -1 541
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 721 -15 851
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -213
Befarade forluster hyror/avgifter -64 678 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 575 -4 575
Bankkostnader -3 534 -1 550
Ovriga externa kostnader -301 -8 819°
Ovriga externa kostnader, gemensamhetslokal -15 000 -3 149
Summa dvriga externa kostnader -498 846 -433 060
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -21 250 -20 000
Sammantridesarvoden -34 12510 -49 600'°
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -3 000
Sociala kostnader -11 205 -19 160
Summa personalkostnader -68 580 -91 760
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 185603 -1 185 603
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 185 603 -1 185 603

anlaggningstillgangar

3 Differensen mellan dren beror pé att det endast 6 mén pa OTIS foregaende ar, 30 367 kr dir konterat som reparationskostnad

¢ Garagesopning mm

7 Inkluderar arvode for pédminnelse- och inkassohantering — 1 821 kr

8 Okningen beror pé stadgar som uppdaterats detta ar
Y Fastighetsdeklaration, soptunna (inkép och utplacering)

10 Jrets sammantrédesarvode cir uppskatiat till ett snitt av de tvd senaste drens rérliga arvoden. Foregdende ar bokades vi upp

17 000 kr extra pga. att det var for lagt uppskattat 2017.
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rorelsekostnader 13 250 0
Summa 6vriga rorelsekostnader 13 250 0
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2928 2928
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 2928 2928
Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1573
Rinteintikt kortfristiga fordringar -120 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 2 57
Ovriga rinteintikter -1 706 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter -1 824 1630
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -404 340 -406 450
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -404 340 -406 450
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 140 000 000 140 000 000
Mark 18 800 000 18 800 000
158 800 000 158 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 800 000 158 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 068 288 -4 882 684
-6 068 288 -4 882 684
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 185603 -1 185 603
-1 185 603 -1 185 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 253 891 -6 068 287
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 546 108 152 731 713
Varav
Byggnader 132 746 108 133931 713
Mark 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarden
Bostéder 80 800 000 67 800 000
Lokaler 1783 000 1 556 000
Totalt taxeringsvéarde 82 583 000 69 356 000
varav byggnader 67 783 000 58 556 000
varav mark 14 800 000 10 800 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
Summa andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

1173 829 kr avser gemensamhetslokal 2013-2017, fakturerat till Jaktfalken

12.61 476 kr = gemensamhetslokal 2013-2018, 5 513 kr= fakturering gemensamhetslokal 2019
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2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 603 180
Kundfordringar 62 076 75 229!
Osikra hyres- och kundfordringar -66 989'2 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1690 75 409
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 91 796 0
Skattekonto 135928 117 220
Summa 6vriga fordringar 227 724 117 220
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintakter 94 1 894
Forutbetalda forsikringspremier 54 451 53 643
Forutbetalda driftkostnader 1 649 26 139
Forutbetalt forvaltningsarvode 93 850 92228
Forutbetald vattenavgift 8 832 10 377
Forutbetald renhéllning 3788 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 810 36 393
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 155 16 331
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 212 628 237 005
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4201 104 107
Transaktionskonto 1 003 348 1 105 115
Summa kassa och bank 1007 549 1209 222
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 39 520 600 41 708 504
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -987 904 -987 904
Langfristig skuld vid arets slut 38 532 696 40 720 600



Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2019-03-25 9927 126,00 -9265 382,00 661 744,00 0,00
SWEDBANK 2019-03-25 9927 126,00 -9 265 382,00 661 744,00 0,00
SWEDBANK 0,98% 2020-03-25 10 927 126,00 0,00 246 976,00 10 680 150,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-03-25 0,00 18 530 764,00 370 464,00 18 160 300,00
SWEDBANK 1,59% 2022-03-25 10927 126,00 0,00 246 976,00 10 680 150,00
Summa 41 708 504,00 0,00 2 187 904,00 39 520 600,00

* o P
Senast kiinda réintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé lén med villkorséindringsdag under ar 2020 (Néstkommande rékenskapsar). Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del
som dir planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsdittas/forlangas.

Under néista rékenskapsér ska foreningen amortera 987 904 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som korfristig skuld.

Not 19 Leverantoérsskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrsskulder 148 657 197 910

Summa leverantdrsskulder 148 657 197 910

Not 20 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 91 796 0

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 17 830 247 400

Debiterad preliminérskatt -109 626 -350 820

Summa skatteskulder 0 -103 420
Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Mottagna depositioner 16 800 19 200

Skuld for moms -2 504 -7 213

Summa 6vriga skulder 14 296 11 987

/

i/

17 I ARSREDOVISNING RB BRF Tomfalken i Uppsala Org.nr: 769611-3716



Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 280 16 244
Upplupna réntekostnader 22 609 3302
Upplupna elkostnader 33920 34 100
Upplupna viarmekostnader 41 162 43 495
Upplupna revisionsarvoden 18 700 18 125
Upplupna styrelsearvoden 45 450 55500
Ovriga upplupna kostnader foér reparationer och underhall 0 80 307
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1722 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 327 044 189 735
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 504 887 440 808
Not 23Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 49 395 000 49 395 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstimman i RB BRF Tornfalken i Uppsala

organisationsnummer 769611-3716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Tornfalken i Uppsala fér rakenskapsaret 2019-01-
01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsdtgarder
som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
\3



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Tornfalken i Uppsala for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

V3rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om

RB BRF Tornfalken i Uppsala .
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r foérenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
3tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 28 februari 2020
Deloitte AB

Y L@

Sara Andersson
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Tornfalken i Uppsala , org. nr. 769611-3716

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Tornfalken, org. nr. 769611-3716 for rikenskapsér 2019-01-01 - 2019-12-31.

Det ir styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och frvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har #ven granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med f6reningens stadgar eller
bostadsréttslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrdkningen faststélls.

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

UPPSALE 2020-02-24
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrtten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRFTomfalken i Uppsala Org.nr: 769611-3716



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen énnu inte fétt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande

fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning m/

e
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mdjligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer at intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avs#ttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppredittad av styrelsen

RB BRF Tornfalken | o RB BRF Toraltr Uppecla
Uppsala

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
R fir hela Livtt

www.riksbyggen.se
v

FOR MER INFORMATION: R Rok b
~ iksbyggen
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