Arsredovisning

Brf Vaksala

717600-2405

Styrelsen for Brf Vaksala far hirmed I3mna sin redogorelse fér foreningens utveckling under

rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vaksala far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal,

Foreningen har sitt séte i Uppsala l4n, Uppsala kommun.

Edreningens fastighet

Foreningens fastighet, Kvarngardet 37:3 bebyggdes 1936 av J B Olson och &r beldgen i Uppsala kammun. Fastigheten
bestar av ett flerbostadshus innehallande 25 lagenheter och en bostadsréttslokal med en total yta om 1 541 kvm.

Lagenhetsférdelni

12 st 1 rum och kaék
12 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kék

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang33 571 000 kr (25 503 000 kr), varav markvirdet motsvarar
17 600 000 kr (12 800 000 kr) och byggnadsvérdet 15 971 000 kr (12 703 000 kr). Fastigheten har erhallit ett nytt
taxeringsvérde 2022, féregdende taxeringsvérde inom parentes.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lénsférsékringar, i syfte att fa ett heltickande férsakringsskydd for alla medlemmar,
har foreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsréttsforsakring i anslutning till fastighetsférsakringen.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av UBC Teknisk
Forvaltning i Uppsala AB och lokalvérden har PD Miljdvardsservice AB anlitats for.

Eéreningsfragor

Féreningen &r ett s3 kallat privatbostadsféretag, en skta bostadsrattforening.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstlld.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstamma, 2022-05-17 och pafoljande konstituerande sammantréde haft

féljande sammansattning:

Amadeus Walldén Ordforande
Sava Merza Sekreterare
Anne-Marie Skélin Ledamot
Mathias Sjéblad Hofacker Ledamot
Olof Gustavsson Ledamot
Victoria Brantestrém Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisarer
Ingela Funke Frischenfeldt Ordinarie
Jan Frischenfeldt Suppleant

Valberedning
Philip Jonasson

Matilda Modig

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-29.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rékenskapsarets utgang 37 (36) medlemmar férdelade pa 25 ligenheter och en lokal.

Samtliga bostadsratter i bostadsrttsféreningen var vid rets utgang upplatna.

Under &ret har sju medlemmar Iimnat féreningen och atta medlemmar har tillkommit.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Foreningen har under aret I4tit géra fénstermalning utvindigt och monterat nya tatningslister. Garage- och entréportar
har mélats och lackats. Trasiga fénsterrutor bytta. Bagar som kérvat har renoverats och vissa balkongddrrtrosklar har

forsetts med plat.

Vattenfall har genom féretaget Eltel bytt elmitare.
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Flerarsoversikt

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 17100 1095 1111 1083 1083
Resultat efter finansiella poster, tkr -382 -441 -1 -39 -1042
Soliditet % -110 -87 -35 -35 -29
Eget kapital, tkr -1422 -1040 -599 -588 -549
Taxeringsvarde, tkr 33571 25503 25503 25503 19806
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostdder 654 654 654 635 635
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsrattsyta lokaler 379 379 379 368 368
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1711 1388 1400 1415 1424
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 7,51 8,01 8,09 8,17 10,59
Réntekénslighet/arsavgift% 262 212

Genomsnittlig skuldrénta % 248 207 227 268 284
Elkostnad kr/kvm UBA 31 24 22 23 24
Vattenkostnad kr/kvm UBA 47 54 47 45 36
Vérmekostnad kr/kvm UBA 152 155 141 148 148
Sophantering kr/kvm UBA 25 17 14 20 22
Antal dverlatelser 5 6 3 2 1
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 43954 47146 37560 40171 33750

UBA= uthyrningsbar area
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

87 850

87 850

-1814 677
-381726
-2 196 403

151 000
-400 844
-1946 559
-2 196 403

Fond for
yttre

underhall
1047 734

-360 817

686 917

Balanserat
resultat

-1734 597

-440 897
360817

-1 814 677

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Arets
resultat

-440 897

440 897

-381726
-381 726
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RESULTATRAKNING

Rorelseintélkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anlaggningstillgingar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4,56

2022-01-01

,2022-12-31

1100 443
1100 443

-1231 698
-38 365
-160 321

-1430 384

-329 941

4 687
38

-56 510
-51 785

-381726. ..

-381 726

-381726
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2021-01-01
2021-12-31

1095311
1095 311

-1292 182
-38 365
-163 223
-1 493 770

+ =398 459

99
-42 537
-42 438

-440 897
-440 897

-440 897
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anléggningstillgangar

_Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

0 2022-12-31

8 24 500
0

9 670 078
694 578

694 578

6631
10 64 528
71159

527 115
527 115

598274

1292 852
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oo -12-31

24 500
0
830399
854 899

854 899

8030
78 521
86 551

257 695
257 695

344 246

1199 145
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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87 850
686 917
774 767

-1814 677
-381 726
-2 196 403

-1421636

2521000

2521.000

82 186
2600

108 702
193 488

1292 852
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2021-12-31

87 850
1047 734
1135 584

-1734 597
-440 897
-2 175 494

~1039 910

2026 000

2026 000
99 282
3136

18 000

92 637

213 055

1199 145
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gérs dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstende avskrivningsprocent anvinds.

Stamrenovering 4%
Fasadrenovering 5%
Gastlagenhet 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokal

Hyresintékter, garage
Hyresintékter, parkeringsplatser
Overnattnings/gastlagenhet
Bredbandsavgifter

Avgift fér andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Summa

Not 2 Reparationer & underhall

Lopande reparationer
Reparationer tvdttstuga
Trédgard

Summa

Not 3 Planerat underhall

OVK-besikting

Stamspolning

Tak

Fonsterrenovering (forberedelsearbete 2021)
Summa

2022

963 917
25 803
9000

45 300
2300

52 920
1208

-5

1100 443

2022

42 352

4724
11 900
58 976

2022

400 844
400 844

2021

963 917
25 803

46 800
1900

50 940
5950

1

1095 311

2021

20673

792
21 465

2021

36 461
21 299
451 057
3000
511 817
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Not 4 Driftskostnader 1 2022 2021
Fastighetsskétsel 67 692 67 000
Snorréjning & sandning 1063 1469
El 47 101 34717
Uppvérmning _ 234 840 239122
Vatten 73190 83739
Sophdmtning 39 245 26 381
Container/tippavgifter 3125 3544
Fastighetsforsékring 34780 32 962
Kabel-TV 58 404 57 809
Stédning 49 380 47 600
Stédning, extraarbeten - 375
Bredband 49 500 49 500
Kostnader i samband med stiddag 888 -
Ovriga serviceavtal 7010 6 890
Summa 666 218 651 108

Ovriga serviceavtal avser féreningens nyckelavtal med Certego.

Ovriga besiktningar/kontroller féregdende &r avsig dels en statusbesiktning avseende VVS i bostadsrattslokalen och
dels en tillsynsavgift avseende radon.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader ‘ 2022 ‘ 2021

Férbrukningsmaterial 1625 4104
Telefon & post 2677 3060
Féreningsgemensamma aktiviteter 1384 -
Ekonomisk forvaltning 41625 40 000
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar - 3500
Ovriga administrationskostnader 7220 8 066
Bankkostnader 2 643 2799
Medelmsavgifter 4 800 4760
Summa 61974 66 289
Not 6 Fastighetsskatt & Kommunal fastighetsavgift 2022 . 2021

Fastighetsskatt 5710 5030
Fastighetsavgift 37975 36 475
Summa 43 685 41 505
Not 7 Personal 2022 . 2021
Medelantalet anstilida 0 0

Till styrelse har ett arvode om 30 000 kr utbetalats. Utdver utbetalda arvoden har lagstadgade sociala avgifter om

8 365 kr betalats av freningen, ﬁ
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Férdndringar av anskaffningsvérden
Mark

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

Not 9- Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékeer

Returpappercentralen
Lénsforsakringar
Certego

Telenor

ABJ Boférvalnting
Tele2

UBC Teknisk forvaltning
Summa

Not 11 - Fastighetslan

Stadshypotek, tremanadersrinta, 2,85% ffd 2023-01-17
SEB, 1,20% ffd 2024-05-28

SEB, 1,19% ffd 2026-05-28

SEB, 3,83% ffd 2023-05-28

SEB, 4,37% ffd 2022-06-28

Avgar kortfristig del av 13n

Summa

Lanet med tremanadersréinta fick en ny rinta om 3,65% vid omsattningen 2023-01-17.

2022-12-31
329 500

24 500
354 000

-329 500
-329 500

24 500

2022-12-31

4 417 644
4417 644

-3 587 245

-160 321

-3 747 566

670 078

2022-12-31

7616
17 939
4130
8250
11 461
15132

64 528

2022-12-31

495 000
542 000
384 000
600 000
500 000

2 521 000
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2021-12-31
329 500

24 500
354 000

-329 500
-329 500

24 500

2021-12-31

4417 644
4417 644

-3 424 022

-163 223
-3 587 245

830 399

2021-12-31

6 854
16 841
4 060
8 250
10993
14 600
16 923
78 521

2021-12-31

542 000
402 000
600 000
500 000
-18 000
2 026 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Upplupna réntekostnader
Férskottsbetalda arsavgifter & hyror

Summa
Not 13 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala den

%@L

Amadeus Walldén
Olof Gustavsson

SMug—

Mathias Sjoblad Hofacker

Min revisionsberittelse har lamnats

J é/,/ */Zﬂ/ @&J/Méé/ L‘dc/zﬁé)#

Ingela nke Fnschenfeldt
Revisor
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2022-12-31 2021-12-31

8 345 " 619
100 357 92018
108 702 92 637

2022-12-31 2021-12-31

3 578 500 3578 500

3 578 500 3 578 500
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Anne-Marie Skélin
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Vi¢tonia Brgntestrém

Sava Merza



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrattsféreningen Vaksala
Org Nr 717600-2405

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Vaksala for 3r 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den i .304/0 ()
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Ingeld Funke Frischenfeldt

Ordinarie revisor



