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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsforening kan
man sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsfoéreningar hanterar stdrre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2070.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ursula Berge Ordférande
Tony Santangelo Vice ordférande
Anna Gellerstedt Sekreterare
Vanessa Palmén Kassér
Donovan Hughes Ledamot
Tomas Johansson Ledamot
Leif Karlander Ledamot
Peter Lofgren-Russo Ledamot
Marten Sandberg Ledamot
Amanda Borg Suppleant
Malin Lindhagen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton Sverige AB
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Valberedning

Jesper HOgstrom

Leif Ladeby

Jessica Laurén

Bjorn Sundberg
Carl-Johan Uddenberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2028.

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxéringsbeskedet 34 546 m?, varav 32 736 m? utgor boyta och 1 810 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 353 lagenheter med bostadsratt samt 34 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Ladgenhetsfordelning:

137

34

s

1 rok 2 rok 3 rok

143
67

- 7

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor, 128 bv 90 m? 2024-05-31
Forskola 104-> bv 1195 m? 2025-07-31
Forskola 114 bv 40 m2 2025-07-31
Kontor, 100 bv 277 m? 2025-07-31
Kontor, 114+2 90 m? 2025-10-31
Forrad, 120 -2 10 m? 2023-05-30
Forrad, 106 +1 4 m? 2023-09-01
Forrad, 116 -2 19 m2 Under uthyrning
Hantv-forrad 114+1 40 m? Under uthyrning

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor 4 st placerade i port 102/106, 114, 120 och 124

Kvadraten Fest- och minikonferenslokal fér foreningens medlemmar
och hyresgaster att hyra

Gastis Gastlagenhet att hyra for foreningens medlemmar och
hyresgaster

Vagnsforrad Utrymme for foreningens vagnar for interntransport

Kallsorteringsrum Utrymme for sopor; papp, plast, glas, grovsopor, matavfall
mm

Verkstad Hobbyrum i anslutning till vagnsforrad fér medlemmar

Skankis Utrymme for andrahandsbyte for medlemmar

Gym Gymlokal for foreningens boende

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bytesrum Skankis 2022 Byggnation och inredning av bytesrum fér de
boende

Ventilation 2022 - 2023 Kanalrensning och obligatorisk

ventilationskontroll i alla lagenheter och lokaler.
Krav pa rattelse vid fel.

Avloppsstammar 2022 - 2023 Komplett stamspolning i alla lagenheter och
lokaler samt rattelse vid fel

Hantverkarforrad 2022 - 2023 Byggnation av hantverkarforrad for uthyrning

Gym 2022 - 2023 Byggnation av gym samt tillhérande brandcell
mm

Belysning 2022 Byte av belysning till led i alla resterande

utrymmen, dvs dven i kallarutrymmen,
gardsbelysning mm.

Matavfall 2022 Kallsortering av matavfall i enlighet med krav
Stockholm stad

Hyresratt 2022 Renovering av en hyresratt for forsaljning

Fonster 2022 -2023 Renovering av fonster med samst standard

Sékerhetsdorrar 2022 Installation av sakerhetsdérrar till intr. BR-
innehavare

Solceller 2022 Forstudie for att undersdka mojligheten att
installera solceller.

Loftgangar 2022 Hogtryckstvatt av loftgangspanel mot
Dalslandsgatan

Lekplatser 2022 Malningsarbete pa tre lekplatser, en avvecklas for
annan verksamhet

Sopsugen 2021 Lopande lagning och underhall.

Magnetventiler 2021 Byte av 99 magnetventiler till underhallsfria STAD-
ventiler

Renovering av tva entréer mot gata 2020 Malningsarbete och byte av armatur mm. Port
102 och 124.

Energibesiktning 2020 Fullstandig energibesiktning gjord. Energiklass D.

Mekstation for cyklar 2019 Mekstation fér pumpning, lagning och
avskoljning vid port 114

Renovering av hiss 98/102 2018

Belysning trapphus 2017 - 2019 Byte till Led i trapphus, pa loftgdngar och pa
garden.

Renovering av huvudentré GG 100 2016

Fonsterrenovering 2010-2013 Malning mm av ytterbagar

Stamspolning 2009 - 2012 Partiell
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation 2023 Slutjustering av ventilation fér godkand OVK

Dalslandsgatan 2 /Gotgatan 114, 3 2023 Renovering av golv och ytskikt, jmfr gatuentréer

tr mot Gétgatan och Ringvagen

Malningsarbete 2023 Malning av urval av hissddrrar samt skadat ytskikt
i trapphus

Sopsugen 2023 Ny kompressor samt lagning av rér

Garden 2023 Vidareutveckling av aktivitetsbaserad gérd. En
lekplats gors om till barbuskhérna

Hissar 2023 Lopande underhall

Takrenovering 2023-2027 Inventering av tak rérande lackage och solceller

Fonster 2023-2027 Renovering av fénster, inledande projektering

OVK 2025 Krav enligt Boverket &r vart tredje ar

Stamspolning 2027 Rekommendation &r stamspolning vart femte &r.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

TV-nat Tele2

Bredband Ownlt Broadband AB
Service hissar St Eriks hiss

El, vatten Fortum

Teknisk forv., fastighetsservice och HSB
Drift & underhall

Sopsugsanlaggning Bodab/Envac

Grovsopor mm Recycling

Stadning Keab AB

Tvattstugor service Entema AB

Snoérojning & tradgardsskotsel Sédermalms Tradgardsservice
Snoé- och isrojning, tak Klatterteknik

Stéllverksservice EKAB AB
Overvakningskameror Soderlas

Gemensam el och IMD IMD Sverige AB / Techem

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstélla att féreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt. )

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foéreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vdra gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar véra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att upprétta en héllbarhetsplan med tydliga mal f&r kommande &r.

Ovrig information

Bostadsrattsféreningen arbetar aktivt for att de boende ska vara delaktiga i kvarterets utveckling.
Bostadsrattsféreningen har flera olika grupper med boende som arbetar med olika fragor. Det finns en gardsgrupp,
en odlingsgrupp, en cykelgrupp och en miljégrupp. Till det kommer enskilda aktiva medlemmar som &r ansvariga for
tex bytesrummet "Skankis" och gymmet.
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Foreningens ekonomi

Foreningen ar lagt beldnad och har déarmed en lag kanslighet fér rantehdjningar. Vi har en skuld per kvadratmeter pa
cirka 3000 kr/kvm, dér belopp upp till 3000 anses vara lagt. Var rantekanslighet ar pa 4,16% dar tal under 5% anses
vara lagt. Rantekostnaden ar 4,9% av de totala kostnaderna, dar tal under 20% anses vara en valmaende férening

Under 2022 har féreningen haft vasentligt hogre elkostnader &n tidigare. Det beror dels pa de hoga elkostnaderna
pa marknaden men ocksa pa att foéreningen under 2022 infért gemensam el. Darmed tar féreningen alla elkostnader
i fastigheten i ett forsta steg och sedan debiteras medlem/hyresgast for sin del av férbrukningen. De faktiska
elkostnaderna ska ses med beaktande av intékterna for den debiterade elférbrukningen.

Foreningen har fortsatt stabil ekonomi men hogre réntor, inflation och elpriser har mot slutet av 2022 tagit mer av
kassaflodet. Darfor har styrelsen beslutat hoja avgifterna med 10% fran och med 1 januari 2023. Senaste andringen
av arsavgifterna gjordes 2014.

Under 2022 har 1 hyreskontrakt upplatits (forra aret 5 st), vilket lett till en inkomst pa 4 730 tkr (forra aret 29 387
tkr). Handpenning har betalats in under 2022 och slutlikviden kommer i januari 2023. | enlighet med féreningens
langsiktiga ekonomiska plan, anvands medel fran upplatelser av hyresratter till amortering. Lanen uppgick vid
verksamhetsarets slut 2022-12-31 till 104,5 mkr (2021-12-31 till 117 mkr och 2020-12-31 till 129,5 mkr). De senaste
arens kraftiga amorteringar vager till stor del upp mot de nu ékande rantekostnaderna.

Foreningen har kvar 34 hyresratter i borjan av ar 2023 och har lag belaningsgrad i forhallande till fastighetens
taxeringsvarde.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 28 222 336 9704 035
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 25 547 438 23670599
Finansiella intakter 14 340 1 602
Minskning kortfristiga fordringar 0 10176
Medlemsinsatser 0 29 650 000
Okning av kortfristiga skulder 31955720 545 446
28 757 350 53 877 822
UTBETALNINGAR i
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 24 941 864 21 884 863
Finansiella kostnader 1245 837 1069 722
Okning av materiella anldggningstillgangar 3165 584 -95 063
Okning av kortfristiga fordringar 655 047 0
Minskning av langfristiga skulder 12500000 12500 000
42 508 331 35 359 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 471 353 28 222 336
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -13 750 983 18 518 301

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader
9% 27%

Fastighetssk
att/avgift
3%

Periodiskt
underhall
4%

Hyror Reparationer

i 9% Ovrig drift

29%

Arsavgifter
60%
Kapital-
kostnader
4%

Avskriv-
ningar
24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering och forséljning av en hyresratt:

Under aret har en hyresratt blivit tillganglig. Bostadsrattsféreningen renoverade och salde den som bostadsratt.
Amortering av lan:

Féreningen har under verksamhetsaret amorterat cirka 12,5 miljoner kronor fran hyresrattsforsaljningar for att fa ner
skuldsattningen och réntekostnaderna.

Ny teknisk forvaltare:

Under aret férhandlades en ny teknisk forvaltare fram. SBC ar, forutom féreningens ekonomiska forvaltare dven,
teknisk forvaltare fran 1 januari 2023.

Gemensam el

Under aret infordes gemensam el bland annat genom att alla elméatare byttes och elen debiteras pd manadsavin i
efterhand.

Fullstdndig stamspolning med krav pa justeringar

En fullstandig stamspolning av alla Idgenheter och lokaler gjordes under aret. Krav pa rattelse skickades till alla
bostadsratter med fel. Fel i lokaler och hyresratter dtgardades av bostadsrattsféreningen.

Fullstdndig kanalrensning samt OVK med krav pa justeringar

En kanalrensning samt atféljande OVK gjordes i alla Idgenheter och lokaler under aret. Krav pa rattelse skickades till
alla bostadsratter med fel. Fel i lokaler och hyresratter dtgardas av bostadsrattsféreningen.

Belysning

Pa grund av stigande elpriser forcerades bytet till LED-belysning i alla kvarvarande lokaler och utrymmen, framférallt i
kallare, hissar och pa garden.

Nya upphandlingar av stora entreprenader

Nya upphandlingar gjordes rérande bland annat teknisk forvaltning, sophantering och sopsug.
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Battre lokalutnyttjande

Utrymme i vagnsforradet gjordes om till bytesrum. Kéllarférrdd utan uthyrning rensades och ska hyras ut. Daligt
utnyttjat forradsutrymme gjordes om till gym och tio hantverkarforrad.

Sakerhetsdorrar

Bostadsrattsforeningen gjorde en gemensam upphandling av sakerhetsdorrar enligt given standard som .
bostadsrattsinnehavare kunde ansluta sig till. Cirka 50 st gjorde det i saval trapphus som loftgangar.

Forstudie for solceller

Foreningens miljogrupp har gjort studiebesdk samt bestallt och fatt gjort en forstudie rorande maojligheten till
solceller pa vara tak. Takinventering foljer som aven ska inventera skador pa tak som orsakar lackage.

Sophantering

Foreningen har omférhandlat avtalet rérande sophantering i kéllsorteringsrummet. Recycling kvarstar som var
leverantor till battre pris. Recycling saldes under verksamhetsaret till Remondis.

Lekplatser

Tre av lekplatserna har fatt en uppfraschning genom malning. En lekplats avvecklas till forman for barbuskhorna vt-
23.

Fonster

En forstudie rérande vara fonster har gjorts. Avtal har tecknats med underentreprendr rérande reparation av skadade
fonster. Planering av storre arbete fortgar.

Overgang av bokféring fran K2 till K3 - komponentavskrivning

Foreningen évergar fran K2 till komponentavskrivning K3 i enlighet med rekommendation. K3 ger anvdndarna av en
arsredovisning en sa bra bild som méjligt av den ekonomiska situationen i en fastighet. Syftet ar att fordela
underhallskostnaderna mellan befintliga och kommande boende mer rattvist. Dock innebar évergdngen mellan tva
bokféringsmetoder en minskad tydlighet momentant. Det géller dock enbart forsta aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 353 st
Overlatelser under &ret: 31 st
Nyupplatelser: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 556
Tillkommande medlemmar: 62

Avgaende medlemmar: 65

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 553

Sida 7 av 19



Flerarsoversikt

Brf Rektangeln 22

769615-7747

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 513 520 517 517
Hyror/m2 hyresrattsyta 1732 1555 1632 1478
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3487 3985 4411 4411
Elkostnad/m?2 totalyta 124 34 26 33
Varmekostnad/m? totalyta 86 79 70 72
Vattenkostnad/m? totalyta 42 36 36 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 31 38 38
Soliditet (%) 87 86 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 075 -6 395 -3 525 -4 594
Nettoomsattning (tkr) 25 091 23490 23 685 22 961

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 736 m2 bostader och 1 810 m2 lokaler. Lokalytan har andrats 2022 i och med
den nya fastighetstaxeringen och det paverkar nyckeltalen. Lokalytan var tidigare 1 692 m2

Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 815226018
Upplatelseavgifter 84 750 556
Ack kostnad for nyupplatelse -13 874 468
Fond for yttre underhall 13 326 034
S:a bundet eget kapital 899 428 140
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -166 399 593
Arets resultat 9075417
S:a ansamlad forlust -175 475 010
S:a eget kapital 723 953 130

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny réakning overfors

Forandring
under aret

0
0
0
2 000 000
2 000 000

-2 000 000
-9 075417
-11 075 417

-9 075 417

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
0
-1423 424
-1423 424

-4 972 030
6 395454
1423424

0

-9.075417
-164 399 593
-2 000 000

-175 475 010

1368 420

-174 106 590

Belopp vid
arets ingang

815226 018
84 750 556
-13 874 468
12 749 458
898 851 564

-159 427 564
-6 395 454
-165 823 017

733 028 547

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 25 090 670
Ovriga rérelseintakter Not 3 L A TEE
Summa rorelseintakter 25 547 438
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -23 301 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 236 529
Personalkostnader Not 6 -403 342
Avskrivning av materiella Not 7 -8 449 493
anlaggningstillgangar :
Summa rorelsekostnader -33 391 357
RORELSERESULTAT -7 843 919
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 340
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 245837
Summa finansiella poster -1231497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 075 417
ARETS RESULTAT -9 075 417
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2021

23 489 548
181 051
23 670 599

-19393 319
-1 864 414
-627 130

-7 113070
-28 997 933
-5327 334
1602

-1 069 722
-1068 120
-6 395 454

-6 395 454
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner B Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

818 743 263
0

818743263

818 743 263

934 094
10 659 990
1240513

12834597

4327914
4327914

17 162 510

835905 773
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2021-12-31

824 027 172
0
824 027 172

824 027 172

553 749
11 952 333

1071550
13577 632
16 680 815
16 680 815
30 258 446

854 285618
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

886 102 106
13326034
899 428 140

-166 399 593
-9 075 417

-175 475010

723 953 130

53 000 000

53 000 000

51 500 000
1495419
122 184
(8155259
4 659 781
58 952 643

835905 773
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2021-12-31

886 102 106
12 749 458
898 851 564

-159 427 564
-6 395 454
-165 823 017
733 028 547
83 000 000
83 000 000
34 000 000
1206 569
115414

693 039

2 242 049
38 257 071

854 285 618
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket

kan innebadra bristande jamforbarhet mellan rédkenskapsaret och det narmast

foregaende rakenskapséret.

Ingen omrékning av foregdende &r har gjorts.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Iimnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillimpas fran och med 2022-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anldggningar
Fastighetsrenoveringar
Hissanldggning
Ventilation
Soprum/sophus

Las

Bredband

Fonster

Tak

Ombyggnation kontorshotell
Maskiner

Stomme och grund
Yttertak
Fonster/ddrrar och portar
Stamledningar
Gemensam el
Stomkomplettering
Gym

Forrad

Hisslinor

2022 2021
125 ar

125 ar

125 ar

125 ar

125 ar

125 ar

30-125 ar

125 ar

125 ar

125 ar

125 ar

40 ar

Fullt avskriven Fullt avskriven
125 ar 0
50 ar 0
50 ar 0
50 ar 0
60 ar 0
100 ar 0
20 ar 0
20 ar 0
30 ar 0
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Not 2

Not 3

Not 4

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror forrad

Hyror antennplats
Hyresrabatt

Elintakter moms
Varmeintakter
Gemensamhetslokal
Atervunna fordringar ej moms
Overlatelse/pantsattning
Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Fakturerade kostnader moms
Forsakringsersattning

Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

2022

15 382 287
3612928
4310 854

19 400
36 374
-16 875
1364 601
160 459
37 410
0

85 250
13271
84 600
112

25090670

2022

4 881
3069
156 667
292 150
456 767

2022

543 891
115 088
346 672
38752
77 188
728 271
1500
98 361
277 000
14 625
1260
21522
32 531
640 700
36278
107 689
52 802
27526
83 723
6 607

3251985
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2021

15266 212
3731 359
4156 310

17 267
35 3/7
-20 250
0

156 073
3600
69 251
0

13 886
60 400
63

23 489 548

2021

800

0

0

180 251
181 051

2021

659 638
57 874
327 055
0

243 287
690 667
0

95 324
0

14 219
9938
19 324
19 024
0

100 563
635 495
32726
27 158
168 557
4 688
3105 537
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Not 4

DRIFTKOSTNADER fortsattning

Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyreslagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanldaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS

Ventilation
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Sida 14 av 19

2022

116 057
239 434
5813
110578
307 875
70 829
211331157/
0
51012
99 327
217 692
598527/,
126 176
17 674
13 696
205 141
2 488
55 799
5 996
17 156
14 794
1013757
2 963 978

99¥85
216 853
2671

0

0

27 383
315 000
433 219
388865
137 988
0

102 176

1368420

4279 180
2 979 166
1461 063

507 289
a0
9 226 698

244 082
205 000
4 286 200
326 334
249 924

5311540

1179 372

23 301 993

2021

0

27 491
0

1253
83 345
118 260
299 840
988

88 775
108 932
397 664
53925
248 344
167 767
115 377
223 594
0
13425
0
40732
25 888
710 582
2726 182

0

0

191 250
28 623
545 250
0

556 545
0

0

0

101 756
0
1423 424

1185848
2719108
1240 393
660 037
16 000
5821386

397 953
0

4 286 200
326 161
246 384
5 256 698

1060 092

19 393 319
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Forbattringar

Hissar K3
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2022

13 668
493
26739
80 364
14 244
0

44 506
56 285
14 288
9540
338 456
300 293
1499
323 404
12 750

1236529

2022

313 952
89 390

403 342

2022

0

5510 156
745 199
1274 289
8414
894 238
15 489
1707

8449493

2021

11936
492

24 800
177 642
11709
84 130
72 539
157 061
7 096
20313
385436
174 349
22 043
702 308
12 560
1864414

2021

488 745
138 385
627 130

2021

6815 581

OO0 0,0

297 489
0
7 113 070
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Vérdereglering kundfordringar
Skattekonto

Momsavrakning

Klientmedel hos SBC

Inkasso

Fordringar

Fordringar kreditfakturor
Réntekonto hos SBC

2022-12-31

894 238 223
3165 584
897 403 806

-70 211 051
-8449 493
-78 660 544

818 743 263

520 000 000
1105 000 000
1625 000 000

1 566 000 000
=2 UYLl
1625 000 000

2022-12-31

355512
0
SR
355512

=35585(12
0
0

-355512

0

2022-12-31

Sl 7/310)
-482 168
274 951
182 238

6 186 689
3979

6 363

9 457
3956 751
10 659 990
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2021-12-31

894 238 223
0
894 238 223

-63 097 981
-7 113070
-70 211 051

824 027 172

426 400 000
724 000 000
1150 400 000

1101 000 000
49 400 000
1150 400 000

2021-12-31

355 512
0
0
355512

-355 512
0
0

-355512

0

2021-12-31

521730
-482 168
371249

0

10 491 220
0

0

0

1050 302
11952 333
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Tomtrattsavgald

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2022-12-31

Nordea 1,660 %
Nordea 1,110 %
Nordea 2,740 %
Nordea 0,960 %
Nordea 0,350 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 104 500 000 kr.

2022-12-31

168 963
~ 1071550

1240513

2022-12-31

12 749 458
2 000 000
0

0

-1423 424

13326034

Belopp
2022-12-31
30 000 000
23 000 000
21 500 000
30 000 000
s )

104 500 000

~-51 500 000

53 000 000

2021-12-31

0
1071550
1071550

2021-12-31

11802 043
2 000 000

0

0

-1 052 585
12 749 458

Belopp
2021-12-31
30 000 000
23 000 000
21 500 000
30 000 000
12 500 000

117 000 000

-34 000 000
83 000 000

Brf Rektangeln 22
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Villkors-
andringsdag
2023-06-19
2024-12-18
2023-05-19
2025-06-17
Lost

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

300 000 000
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300 000 000



Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 16

FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten

Ranta

Avgifter och hyror
Tillgodon flytt nytt system
Ventilation

VVS

Fonster

- 4659781

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny teknisk forvaltare tilltrader

2022-12-31

778 532
353330
141 103
101 946

3061225
182 427

17 043
3175
121000

1 januari 2023 tilltrader SBC som ny teknisk forvaltare efter HSB.

Tilltrade till sald hyresratt

Hyresratt som salts som bostadsrétt tilltréds 16 januari 2023.

Ytterligare amortering pa lan

2021-12-31

o O o

45718
2 196 331
0

0

0

0
2242 049

| samband med omsattning av ett lan pa 30 miljoner kronor 19 juni 2023 kommer
ytterligare amorteringar pa lan att géras. Amortering sker med képeskilling pa sald

hyresrétt under 2022.

Slutbesked pa andrad anvandning av forrad till gym

Under varen 2023 beddms slutbesked komma for andrad anvéndning fran férrad till

gym och lokalen kan bérja anvandas.
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Styrelsens underskrifter

20, 4

Stockholm den 2023
Ursula Berge Tony Santangelo S
Ordférande Vice ordférande
%Gellerstedt VEZ;a Palmén
Sekreterare Kassor %\\/
Donovan Hughes Tomas Johansson
Ledamot Ledamot 2'
Leif Karlander Peter Lofgren-é SSO
Ledamot Ledamot

Marten Sandberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 21‘- /L/' 2023
Grant Thornton Sverige AB

/r/'é' #/“ ’ﬁ”/m
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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o GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Rektangeln 22

Org.nr. 769615 - 7747

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av a&rsredovisningen for Brf Rektangeln 22

for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Rektangeln 22s finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér éret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi darfér  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstamman  faststdéller

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

och att den ger en rattvisande
kontroll som den bedémer dr nédvdandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar

lamna en revisionsberattelse som

1(2)

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
ekonomiska beslut i

som anvéndare fattar med grund

) . .
arsredowsnlngen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre @n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi,  forfalskning, felaktig

avsiktliga  uteldmnanden,

information eller &sidos&ttande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision fér att utforma
med hdnsyn till
omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

granskningsdtgérder som  &r  lampliga

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift vid upprattandet

&rsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hé&ndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den eller, s&dana

vasentliga osdkerhetsfaktorn

upplysningar
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

om

ar  otillrackliga, modifiera  uttalandet om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhéllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.



o GrantThornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Rektangeln 22 fér &r 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar = styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Brf Rektangeln 22 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Norrképing den 25 april 2023
Grant Thornton Sweden AB

24l Hip—

Josef Hagste
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vért mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndégon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan fdranleda ers&ttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

° o
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgéarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgdrder som utfdrs baseras p&
var professionella beddmning med utgé@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgdrder, omréden och fdrhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féoreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sékerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
|[6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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