FASTIGHETSAGARNA
SERVICE
ing 2022

1SN

Arsredov

Brf Leoparden 5



Sa tolkar du arsredovi

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det maoj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintakter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokf6rda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital @r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med lOptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Leoparden 5 (769611-5687) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-31. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun, omfattande adresserna Huvudstagatan 27,29
Kodnr 5718. Leoparden 5 byggdes ar 1953. Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 3 607

3 Lagenheter, hyresratt 163

2 Lokaler, hyresratt 106

Hyreslokalerna uthyrda till Trajus j'uridisk byra samt Grafisk media Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-17. Pa stimman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Henrik Vidin Ordférande
Daniella Ahrgren Kassor

Raili Nirstedt Sekreterare
Maximillian Morfeldt Ledamot
Beatrice Rydfjall Ledamot
Joel Uhlander Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Maximillian Morfeldt, Henrik Vidin och Beatrice Rydfjall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas tva i forening av Maximillian Morfeldt, Henrik Vidin, Beatrice Rydfjall, Joel
Uhlander, Daniella Ahrgren och Raili Nirstedt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Annika Nygren.
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Valberedningen har utgjorts av Gerd Hagmeyer-Gaverus, Staffan Razavi och Pavel Delgado-Gourun.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2022-2023 Byte ventilationssystem

2021 Omlaggning betongplattor utanfor entréerna
2020-2021 Statushojande atgarder for Skyddsrum

2020 Ny trapphusbelysning

2019 Nya branddorrar i trapphus och baksidan av fastighet
2019 Brandskyddstatning mellan lagenheter

2018 Byte entrédorrar

2018 Nya torktumlare (2 st)

2018 Malning trapphus

2018 Atgérd efter OVK

2017 Brandskyddarbeten, brandvarnare

2017 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2017 Markarbeten, stodmur

2016 Markarbeten och skap for sophantering

2015 Hissrenovering

2014 Fonsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering

2012 Byte av undercentral

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2023 Ommalning trafasader

2023 Rensning ventilationskanaler samt injustering ventilation

2023 Montering belysningspollare vid entréer

2023-2024 Varmeatervinningssytem franluft

2024 Byte tvattmaskiner, torkskap samt elektroniskt
bokningssystem

2025 Spolning avloppsstammar

2026 Oversyn/atgard trad buskar marksten och uteplats

Arsavgifter

Avgiftsférandring kan ske under kommande ar beroende pa omvarldslaget.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 80 st. Under aret har 7 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 79 st.

Avtal
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Leverantor

Grasklippning/snorojning
Rokluckor/brandslackare
Underhallsavtal dérrautomatik
Rattfalla avloppsstam
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Trappstadning

Hissunderhall
Nyckel-/lastillverkning
Parkeringsovervakning

Svensk tradgardsservice AB
Hald&Tesch

Storstadens las AB

Anticimex

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

SMART Trappstadning AB

S:t Eriks hiss AB

Norrmalms las

Lansparkerings bevakning

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har driftsattning av nytt ventilationssystem skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 853 033 2 832 812 2796 074 2762 422
Resultat efter fin. poster 299 564 142 156 -22 238 -147 295
Soliditet (%) 65,9 65,8 65,4 65,4
Lan per kvm
bostadsrattsarea 8 347 8 347 8513 8513
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for i

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 51201 014 14 357 685 496 278 -7 283 758 142 156 58 913 375
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 248 139 -248 139
Balanseras i ny
rakning 142 156  -142 156
Arets resultat 299 564 299 564
Belopp vid
aretsutgang 51201014 14357 685 744 417 -7 389 741 299 564 59 212 939

o %
=
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 389 741
Arets resultat 299 564
Totalt -7 090 177
*Avsattning till yttre fond 253 029
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -7 343 206
Summa -7 090 177

*Avsattning till yttre fond 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde, enligt foreningens stadgar.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Cal|
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdikter
Nettoomsattning 2 2 853 033 2 832 812
Ovriga rorelseintakter 3 21 137 8 041
Summa rorelseintakter 2 874 160 2 840 853
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 432 500 -1 551 010
Ovriga externa kostnader 5 -60 544 -104 393
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -831 300 -831 299
Summa rorelsekostnader -2 324 344 -2 486 702
Rorelseresultat 549 816 354 151
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6713 88
Rantekostnader och liknande resultatposter -256 965 -212 083
Summa finansiella poster -250 252 -211 995
Resultat efter finansiella poster 299 564 142 156
Resultat fore skatt 299 564 142 156
Skatt
Arets resultat 299 564 142 156
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 84 854 789 85 661 789
Inventarier, maskiner och installationer 8 226 962 251 262
Pagaende nyanlaggningar 7 319 843 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 401 594 85 913 051
Summa anldggningstillgangar 85 401 594 85 913 051
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 875 26 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21139 24 427
Summa kortfristiga fordringar 48 014 51 069
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4 424 966 3534 534
Summa kassa och bank 4 424 966 3534534
Summa omsattningstillgangar 4 472 980 3 585 603
SUMMA TILLGANGAR 89 874 574 89 498 654
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 558 699 65 558 699
Fond for yttre underhall 744 417 496 278
Summa bundet eget kapital 66 303 116 66 054 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 389 741 -7 283 758
Arets resultat 299 564 142 156
Summa fritt eget kapital -7 090 177 -7 141 602
Summa eget kapital 59 212 939 58 913 375
l:&ngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 30 108 000 29 508 000
Summa langfristiga skulder 30 108 000 29 508 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 - 600 000
Leverantorsskulder 87 534 107 933
Skatteskulder 15 184 7 088
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 450 917 362 258
Summa kortfristiga skulder 553 635 1077 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 874 574 89 498 654

Zon
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 299 564 142 156
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 831 300 831 299

1130 864 973 455

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 130 864 973 455
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11 152 14 247
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 68 259 44 117
Kassaflode fran den [opande verksamheten 1210 275 1031819
Investeringsverksamheten
Upplaten bostadsratt .
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -319 843 -247 412
Kassaflode fran investeringsverksamheten -319 843 -247 412
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -600 000
Arets kassaflode 890 432 184 407
Likvida medel vid arets borjan 3534 534 3 350 127
Likvida medel vid arets slut 4 424 966 3534534
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Noter
Not 1 Redovinsningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)  Avskrivningstid
Byggnad 1% (1%) 100 ar
Ombyggnad 2% (2%) 50 ar
Tvattstugeutrustning 10% (10%) 10 ar

Karlskap 10% (10%) 10 ar
Varmevaxlare 3,3% (3,3%) 30 ar

Hissar 6,67% (6,67%) 15 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

7T
o
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 2 455 960 2 459 938
Hyresintakter 390 021 369 279
Ovriga hyresintakter 7 052 3595
Summa 2 853 033 2832812
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Pant och 6verlatelseavgifter 15 652 7 607
Ovrigt 5 475 434
Summa 21 127 8 041
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 80 799 85 128
Stadning 48 104 53012
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 899 11 332
Tradgardsskotsel 21933 33 306
Snorojning 25 800 20772
Serviceavtal 13743 10 890
Reparationer 102 548 81 488
EL 121 749 86 706
Uppvarmning 454 853 501 955
Vatten 56 597 57 526
Sophamtning 90 914 92 498
Forsakringspremie 50 841 49 494
Fastighetsavgift bostader 91 140 87 540
Fastighetsskatt lokaler 13 430 7130
Ovriga fastighetskostnader 16 966 7710
Kabel-tv/Bredband/IT 71 409 67 401
Forvaltningsarvode ekonomi 85 743 83 045
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 7795 480
Panter och Gverlatelser 13 890 11 901
Revisionsarvode 2 000 2 000
Juridiska atgarder 7750 7 750
Ovriga externa tjanster 12 377 10 756
1411 280 1369 820
Underhall
Gemensamma utrymmen 21 220 181 190
21 220 181 190
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1432 500 1551010
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2022 2021
Méklare- och juridiska arvoden 11 250 60 250
Besiktnings- och utredningskostnader 4 875
Styrelsearvode 33 321 33111
Sociala kostnader 11 098 11 032
Summa 60 544 104 393
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 40 832 150 40 832 150
-Ombyggnad 18 133 212 18 133 212
-Mark 35 719 000 35719 000
-Markanlaggning 247 412 247 412
94 931 774 94931 774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 269 985 -8 462 986
-Arets avskrivning enligt plan -807 000 -806 999
-10 076 985 -9 269 985
Redovisat varde vid arets slut 84 854 789 85 661 789
Taxeringsvarde
Byggnader 42 776 000 38 713 000
Mark 41 567 000 44 000 000
84 343 000 82 713 000
Bostader 83 000 000 82 000 000
Lokaler 1 343 000 713 000
84 343 000 82 713 000
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - -
Ventilation 319 843
Redovisat vdrde vid arets slut 319 843 -
Not 8 Inventarier,maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 566 313 566 313
566 313 566 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -315 051 -290 751
-Arets avskrivning enligt plan -24 300 -24 300
-339 351 -315 051
Redovisat vdrde vid arets slut 226 962 251 262
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1 380 360 1376 286
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 3 044 606 2 158 248
Summa 4 424 966 3534534
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek AB  2023-04-28 2,37% 11 675 000 11 675 000
Stadshypotek AB  2023-03-31 0,45% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek AB  2023-06-03 3,07% 3758 000 3758 000
30 108 000 30 108 000

Inom ett ar kommer 30 108 000 kr att omforhandlas.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 000
Summa stdllda sakerheter 45 700 000 45 700 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vdsentliga handelser efter rakenskapsaretsslut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Solna 2023- 065 - 5’6
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Henrik Vidin Daniella Ahrgren
Ordforande Ledamot
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Jéel’ Unhlander Maximilian Morfeldt

Ledamot Ledamot
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Leadrce fulh dud (el A vtz

Beatrice Rydfjall Raili Nirstedt

Ledamot Ledamot

Min revisionsberé%r lamnats den 2023-05 i @@

Annika Nygren
Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Leoparden 5
Org.nr. 769611-5687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Leoparden 5
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den fortroende valde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRE Leoparden 5 for 4r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omriden och foérhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.
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