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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Enar 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-08-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Holger Axelsson Ledamot
Jan Peter Bohme Ledamot
Paul Henrik Engberg Ledamot
Gunilla Christina Adéle Robertson Ledamot
Kenan Robert Sebastian Talay Ledamot
Sven Carl Gunnar Eneman Suppleant
Ingrid Gunilla Segerdahl Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jan Peter Bbhme, Paul Henrik Engberg, Brita Helena Lindén, Jarl Fred Nyberg, Gunilla Christina Adéle Robertson och
Ingrid Gunilla Segerdahl.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Huvudrevisor

Brita Helena Lindén Ordinarie Intern Andrerevisor
Anders Bjorkholm Suppleant Intern

Ulla Ahlinder Suppleant Intern

Valberedning

Kia Kjellen

Marie Lundén

Gudrun Nyberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LUTHAGEN 26:2 1986 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 848 m2, varav 3 449 m2 utgér lagenhetsyta och 399 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 |dgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Redovisningsbyra 223 m? 20120831
Redovisningsbyra 16 m?2 20120831
Tandteknik 135 m2 20001130
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny ledningskulvert mellan husen 2018

Kallsorteringsskap pa garden 2017

Pergola pa garden 2016

Forebyggande stamunderhall 2015

Malning kallaren 2014

Duschrum studentkorridoren 2014

Lekplats pa garden 2012

tillbyggnad av 7 p-platser 2010

Energideklaration 2008

Renovering av balkonger 2007

Bredbandsinstallation 2004

Portkod 2002 - 2003 installerad
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Jobero

Kabel-TV ComHem

Internetleverantdr Telenor

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-04-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 235 647 2576 059
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2220234 2213596
Finansiella intakter 71 -426
Minskning kortfristiga fordringar 1949 59 987
Okning av kortfristiga skulder 18 786 3042
2 241 040 2276 199
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2039616 2 194 663
Finansiella kostnader 41768 49 073
Minskning av langfristiga skulder 69 852 372 874
2 151 236 2616610
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 325 452 2 235 647
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 89 804 -340 411

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 30% ningar
2% 8%
Kapital-
kostnader

Fastighets- o
Hyror avgift 2% )
22% 3% \ Reparationer
6%
Arsavgifter
76%
Periodiskt

underhéll
15%

Taxebundna
kostnader
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En ny ledningskulvert har anlagts mellan de bada huskropparna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 62
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 519 519 494 494
Hyror/m2 hyresréattsyta 717 641 651 631
Lan/m2 bostadsrattsyta 894 915 1030 1054
Elkostnad/m2 totalyta 28 33 35 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 135 136 139 132
Vattenkostnad/m2 totalyta 28 22 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 13 14 14
Soliditet (%) 61 60 59 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -37 -206 146 -118
Nettoomséattning (tkr) 2219 2211 2 054 2 046

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 449 m2 bostader och 399 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3914738 0 0 3914738
Upplatelseavgifter 314 862 0 0 314 862
Fond for yttre underhall 942 954 233260 -578 875 1288 569
S:a bundet eget kapital 5172 554 233 260 -578 875 5518 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -272 520 -233 260 372 563 -411 823
Arets resultat -36 825 -36 825 206 312 -206 312
S:a ansamlad forlust -309 344 -270 085 578 875 -618 135
S:a eget kapital 4863 210 -36 825 0 4 900 035
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -36 825
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -39 259
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -233 260
summa balanserat resultat -309 344
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 351813
att i ny rdkning 6verfors 42 469

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2218 554 2211193
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 680 2 403
Summa rorelseintakter 2220234 2 213 596
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 817 590 -2 027 890
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 255 -114 759
Personalkostnader Not 6 -47 771 -52 014
Avskrivning av materiella Not 7 -175 746 -175 746
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 215 362 -2 370 409
RORELSERESULTAT 4872 -156 813
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 -426
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 768 -49 073
Summa finansiella poster -41 697 -49 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 825 -206 312
ARETS RESULTAT -36 825 -206 312
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5 668 336 5844 082
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5668 336 5844 082
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5671136 5 846 882
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 192 302
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 343 757 2 255791
Summa kortfristiga fordringar 2343949 2 256 093
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 343 949 2 256 093
SUMMA TILLGANGAR 8 015 085 8 102 975
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 229 600 4229 600
Fond for yttre underhall Not 12 942 954 1288 569
Summa bundet eget kapital 5172 554 5518 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -272 520 -411 823
Arets resultat -36 825 -206 312
Summa fritt eget kapital -309 344 -618 135
SUMMA EGET KAPITAL 4 863 210 4900 035

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 827 938 2 897 790
Summa langfristiga skulder 2 827 938 2897 790
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 69 852 69 852
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 93 391 69 460
Ovriga skulder 0 848
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 160 694 164 991
intakter

Summa kortfristiga skulder 323 937 305 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 015 085 8 102 975
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Garage/parkering 15 ar 15 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1682614 1682614
Hyror bostader 228 000 184 200
Hyror lokaler 205 669 203 855
Hyror parkering 53 750 54 000
Hyror forrad 1920 1920
Kabel-TV intakter 84 624 84 624
Hyresrabatt -38 000 0
Oresutjamning -23 -20
2218554 2211193
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 1 680 2 403
1680 2403
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 95 605 94 500
Fastighetsskotsel bestallning 562 9713
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 805
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 937 2125
Snéréjning/sandning 13437 14782
Stadning entreprenad 55 127 52 829
Stadning enligt bestallning 18 125 8200
Gemensamma utrymmen 549 0
Sophantering 1609 0
Gard 2 581 8561
Serviceavtal 31677 30 888
Forbrukningsmateriel 4 931 2790
Brandskydd 6416 90
248 555 225 283
Reparationer
Fastighet forbattringar 6579 11 695
Hyreslagenheter 698 0
Tvattstuga 2 058 0
Entré/trapphus 976 0
Las 7 488 1177
VS 43 893 11 897
Varmeanldggning/undercentral 8 329 8 688
Ventilation 10512 52 658
Elinstallationer 680 3125
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 550
Bredband 2194 0
Fonster 1445 0
Mark/gard/utemiljé 43 427 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1562
128 278 93 351
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 147 000
VS 351 813 0
Varmeanlaggning 0 122 500
Elinstallationer 0 139 375
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 123 750
Mark/gard/utemiljé 0 46 250
351 813 578 875
Taxebundna kostnader
El 107 196 126 218
Véarme 519 241 523943
Vatten 106 737 84 800
Sophamtning/renhalining 81905 76 774
Grovsopor 2 432 3762
817 511 815 497
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 535 53403
Kabel-TV 66 909 66 421
Bredband 70 304 70 304
202 748 190 128
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 685 124 755
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1817 590 2 027 890
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 919 1838
Tele- och datakommunikation 9270 9 486
Juridiska atgarder 425 0
Inkassering avgift/hyra 4675 12 000
Hyresforluster 125 247
Foreningskostnader 2 405 1700
Fritids- och trivselkostnader 3700 4100
Forvaltningsarvode 57 845 55764
Administration 3 541 17 540
Korttidsinventarier 0 3490
Konsultarvode 85 770 3125
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 580 5470
174 255 114 759
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 000 40 300
Sociala kostnader 10 771 11714
47 771 52 014
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 101 251 101 251
Forbattringar 66 370 66 370
Markanlaggning 8 125 8125
175 746 175 746
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 000 873 11 000 873
Utgaende anskaffningsvarde 11 000 873 11 000 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 156 791 -4 981 045
Arets avskrivningar enligt plan -175 746 -175 746
Utgaende avskrivning enligt plan -5 332 537 -5 156 791
Planenligt restvarde vid arets slut 5668 336 5844 082
| restvardet vid drets slut ingar mark med 495 000 495 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 852 000 26 852 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 19 800 000
46 652 000 46 652 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 800 000 45 800 000
Lokaler 852 000 852 000
46 652 000 46 652 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 438 22 438
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 438 22438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 438 -22 438
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 438 -22 438
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 278 2127
Skattefordran 17 027 18 017
Klientmedel hos SBC 1370 985 1281180
Placeringskonto hos SBC 954 467 954 467
Fordringar 1 000 0
2 343 757 2 255791
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1288569 1259762
Reservering enligt stadgar 233 260 233 260
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -578 875 -204 453
Vid arets slut 942 954 1288 569
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 2 897 790 2 967 642 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 2897 790 2 967 642
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -69 852 -69 852
2 827 938 2897 790
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 548 530 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4211 800 4211800
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 0 1288
Avgifter och hyror 164 720 163 703
Avgifter och hyror -4 026 0
160 694 164 991
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett byte av fénster i foreningen Gvervégs.

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den /OZ 17 2019

Goran Hol e{xelés;n Jan Peter B6hme

Ledamot Ledamot

Paul Henrik Engberg Gunilta Christina Adéle Robertson

Y/ [waite £ch 4

Kenan Robert Sebastian Talay

2

Var revisionsberattelse har lamnats den q / L( 2019

_ ; P ~ ;
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, C S -

Brita Helena Lindén Jarl Fred Nyberg
Intern revisor Intern revisor
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Bostadsrattsforeningen Enar 5

Revisionsberittelse for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Undertecknade, som &r valda revisorer i bostadsrattsforeningen
Enar 5 inkommer harmed med féljande revisionsberattelse for
rakenskapsaret 2018-01-01 till 2018-12-31.

Vi har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper
och styrelsens forvaltning. Arsbokslutet &r uppréttat enligt god
redovisningssed och vid revisionen har vi inte funnit nagot som ger oss
anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstamman att faststalla balans-
och resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till

vinstdisposition samt ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen
omfattar.

Uppsala den 2019-04-09 Uppsala den 2019-04-09

Fred Nyberg Brita Lindén



