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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med érsredovisningen ir att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt #r att ni tar er tid och l4ser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsriitt 4r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen #ger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att forédndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gingna aret samt eventuella planer for
nédstkommande 4r. Forvaltningsberittelsen ska
dka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatriikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
féreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dédr den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelseéret,
d.v.s. foregdende ars intékter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansridkning bestar av tre delar. En
tillgadngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer Sver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hir framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vaksalagatan 55 (769620-6544) far hirmed avge rsredovisning for
rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Féreningen dger byggnaden
pé fastigheten Félhagen 7:22 som byggdes &r 1968 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal r att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Freningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 7 oktober 2010.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2017. Extra stimma holls den 24 april 2018. Stimman
beslutade att anta nya stadgar i en forsta ldsning samt bli medlem i HSB Uppsala. Styrelsen har

under &ret hillit 9 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Lars Forsmarker Ordférande
Simon Suvinen Vice ordforande
Emma Berglund Sekreterare
Zofie Gidén Ledamot
Mattias Lindgren Ledamot

Firmatecknare &r Emma Berglund, Lars Forsmarker, Mattias Lindgren och Simon Suvinen, tvd i
férening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Wérenfeldt fran BoRevision AB.
Som forvaltare Mattias Lindgren fran HSB Uppsala fungerat.

Upplands Boservice skdter om forenings ekonomi samt fastighetsskotsel. HSB Uppsala dr inhyrd i
styrelsen och hjélper till med styrelsens arbeten. Mellansvenska Stdd AB tar hand om stddning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 743 327 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 6 574 667 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 644 340 kr. Underskottet beror p att fsreningen under dret har
haft vattenlicka i ligenheter samt pabdrjat arbetet med takbytet.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode Sver tid. Foreningens
arsavgifter ska téicka kostnader f5r drift, underhdll och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalysen pé sid 9.
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Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 0 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter
184 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens frslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar O kr ur fonden for
tickande av utgifter for genomfort underhall

Under 4ret har stdrre underhéll/atgérder utforts enligt nedan.
Drinering runt huset under vintern och varen 2017/2018.
Lassystemet i huset skall bytas under véren 2018.
S#kerhetskameror skall monteras i entrén véren 2018.

For fsregdende arbeten se tidigare &rsredovisning.

Avgiften héjdes med 7,1% 1 januari 2017.

[ samband med den hdjningedn lades kostnaden for bredband (65 kr/manaden)samt kabel-tv (125
kr/manaden) pé avierna.

Under 2018 planeras ingen hdjning.

Foreningen salde dven en ldgenhet under &ret for 1 150 000 kr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 1 134 kr per kvm ligenhetsyta och &r.

Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhélisplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 150 (145).
Under &ret har 23 (17) bostadsritter verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 7:22 har ett taxeringsvérde uppgéende till 37 310 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 21 510 000 kr. Fastigheten byggdes 1968.

Foreningen har fSljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt I rok 96 st
med sammanlagd yta av 2 738 kvm 2rok 5t
3rok 2st
Bostadlsigenheter med hyresrétt (42 kvm) Irok 2st
Summa bostadsldgenheter 105 st
Lokaler med bostadsrétt (395 kvm) 1 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Vardia.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och léng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfSrméga pé
kort sikt. *Overskott for underhll” dr ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 1134 1 044 1123 1123
Laneskuld kr/kvm 12 282 12 441 12 600 12 758
Likvida medel 4 871 3969 2 343 2048
Kassalikviditet i % 3452 315,6 201,8 170,6
Soliditet i % 58,4 58,0 57,2 56,9
Overskott for underhall kr/kvm 271 -79 273 123
Nettoomséttning 3984 3440 3509 3552
Resultat efter finansiella poster -743 -2 437 =23 -491
Arets resultat -743 -2 437 23 -491
Eget kapital 59 964 54 672 53 409 53432
varav underhéllsfond 0 615 470 306
Utfort underhall 644 1319 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréiknas p arsavgifierna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsléan fordelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intdkter i forhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tiligdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgiller underhill resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 57 108 300 3 395 000 615 455 -4 009 326 -2 437 469 54 671 960
Avsittning till fond for yttre underhéll 155 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -770 455
Balanseras i ny rdkning -1 822014 2437 469
Upplatelse av ny bostadsratt 450 000 585 000
Arets resultat -743 327 -743 327
Belopp vid drets utgdng 57 558 300 3 980 000 0 -5 831 340 -743 327 54 963 633
Resultatdisposition
Till fsreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 831 340
Arets resultat -743 327
Att disponera -6 574 667
Styrelsen freslér att medlen disponeras enligt foljande
Till f5reningens underhallsfond avsitts enligt plan 184 000
Balanserat resultat -6 758 667
Summa -6 574 667

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgdng framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

W

2017-01-01
-2017-12-31

3984 156
433 176
4417 332
-3 375252
218 375
-58 877
-872 272
4524776
-107 444

4559
-640 442

-635 883
-743 327
-743 327

-743 327

6(16)

2016-01-01
-2016-12-31

3439994
0

3439 994
-4 154 463
-83 787
-57 346
-872 272
-5 167 868
-1 727 874

3303
-712 898

-709 595
-2 437 469

-2 437 469

-2 437 469
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 89 164 880 90 037 152
Summa materiella anléiggningstillgdngar 89 164 880 90 037 152
Summa anléiggningstillgingar 89 164 880 90 037 152

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgitts, hyres- och kundfordringar 171 713 51050
Ovriga fordringar 9 4 870 689 4071 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 63 326 77 315
Summa kortfristiga fordringar 5105728 4199 877
Summa omsiittningstillgangar 5105728 4199 877
SUMMA TILLGANGAR 94 270 608 94 237 029

7
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2017-12-31

61 538 300
0

61 538 300

-5 831 340
-743 327

-6 574 667

54 963 633

37 739 500
37 739 500
494 400
396 505
112 700
108 833
455 037

1 567 475

94 270 608
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2016-12-31

60 503 300
615 455

61 118 755

-4 009 326
-2 437 469

-6 446 795

54 671 960

38233 900

38233 900

494 400
168 164
213 830
29614
425 161

1331169

94 237 029
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassafléde fran l6pande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplételseavgifter

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

-743 327
872272
128 945

-4 733
236 308

360 520

450 000
585 000
-494 400
540 600

901 120
3969 417

4 870 537

9(16)

2016-01-01
-2016-12-31

-2 437 469
872 272
-1 565 197

-115 348
101 720

-1 578 825

1 545 000
2155000

-494 400
3205 600

1626 775
2 342 642

3969417

I kassaflsdesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre fSretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 72-érig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 68 &r.
Hissarna skrivs av med 2,5%

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintidkter, sésom rénteintdkter och utdelningar,
samt i fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av fSreningens I&n forfaller 1 089 390 kr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlings lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp
lanet. Foreningen viljer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostdder 3104 935 2 836 750
Arsavgiftsbortfall 0 -30 760
Hyresintékter bostader 133 944 147 366
Hyresintékter lokaler 30 000 25500
Hyresintékter p-platser 69 150 92 200
Hyresrabatter 0 -21 150
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 239 376 8170
Overlatelseavgift 29108 19 964
PantfSrskrivningsavgift 10279 9764
Elintakter 361 083 352190
Ovriga intikter 6 281 0

Summa nettoomsiittning 3984 156 3439994
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

F6rsdkringserséttningar

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhillskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstidd
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
F6rbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning *
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

433 176

433 176

2017-01-01
-2017-12-31

57732
66 214
60 587
8 744
3690
8159

1 148 631
302 385
319 020
114 316
36 397
36 574
194 540
112 700
112 392
145 828
560

| 090
1353

2730912
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2016-01-01
-2016-12-31

0

0

2016-01-01

-2016-12-31

55740
78 092
83 557
0

3268
35429
1 046 845
270 611
295978
100 997
104 917
26 983
180 964
112 700
110 436
139 800
183 934
1400
3902

2835553

* Foreningen har vidarefakturerat kostnaden till Brf Falhagen for sophanteringen for 2016 och 2017

under verksamhetsaret.
Underhallskostnader
Planerat underhall tak
Planerat underhall killare

Summa underhdallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

644 340
0

644 340

3375252

0
1318910

1318910

4 154 463

—1/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor *

Summa ovriga externa kostnader

Hogre pga. dndrade periodiseringsprinciper. 2016 Avser 2 ar

sammanlagt.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal .

Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rinteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01

-2017-12-31

0

1 066
205 309
12 000

218 375

2017-01-01
-2017-12-31

44 800
14 077

58 877

2017-01-01

-2017-12-31

4 360
199

0

-640 442

-635 883
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2016-01-01
-2016-12-31

4373
200
55614
23 600

83 787

2016-01-01
-2016-12-31

44 600
12 746

57 346

2016-01-01

-2016-12-31

1816
117
1370
-712 898

-709 595
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvérde
Ingdende avskrivning p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Férsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2017-12-31

63 877 460
-4 699 843

-872 272
58 305 345
30 859 535
89 164 880

21510000
15 800 000

2017-01-01
-2017-12-31

683 209
4 187 328
152

4 870 689

2017-01-01

-2017-12-31

9018
7225
29 045
5955
12 083

63 326
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2016-12-31

63 877 460
-3 827 571
-872 272

59177 617

30 859 535

90 037 152

21510 000
15 800 000

2016-01-01
-2016-12-31

2 786 449
1182 968
102 095

4071512

2016-01-01
-2016-12-31

8 545
7212
30 765
5861
24 932

77315
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 38233 900 38 728 300
Summa langfristiga skulder 38233 900 38 728 300
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 49 400 000 49 400 000
Summa stillda sékerheter 49 400 000 49 400 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
Handelsbanken 1,92 2018-03-07 2 163 900
Handelsbanken 1,60 2018-03-05 8 730 000
Handelsbanken 1,51 2020-06-01 13 027 500
Handelsbanken 1,47 2019-06-01 14 312 500
Summa 38233900
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -494 400
Totalt 37 739 500
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 35761 900
Not 12 Ovriga skulder
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Momsskuld 17 500 11 500
Ovriga kortfristiga skulder 91333 18 114
Summa 6vriga skulder 108 833 29614



Brf Vaksalagatan 55
769620-6544

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-01-01

-2017-12-31

Loner och arvoden 44 800
Arbetsgivaravgifter 14 076
Kostnader for forvaltningsavtal 5105
Arvode revison 12 000
Elavgifter 30 409
Uppvéarmningskostnader 42 890
Férutbetalda hyror och avgifter 293 015
Upplupna réntekostnader 12 742
Summa uppl kostn och forutbet intikter 455 037

15(16)

2016-01-01

-2016-12-31

44 800
14 075
4 979
12 000
25692
38335
271 503
13 777

425 161

4
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Vaksalagatan 55, org.nr. 769620-6544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vaksalagatan
55 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utf6rt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vaksalagatan 55 for ar 2017
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® fdretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gé&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Uppsala den /7 1 T2018
ity

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB



Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en rsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den fSrslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nira verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgéngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda vérde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhdll samt rintekostnader och utgifter for
amortering av fSreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tlicker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. stikerstilla underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeligenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifter.

Underhéllsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
miénga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning tilt fond for yttre
underhall #r cn redovisningsteknisk &tgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tdcker det &r mycket viktigt for att
stikerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svdr att
tolka. Detta beror pa att de &r fSreningen utfor en
planerad underhdllsatgéird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatriikningen, vilket kan innebira att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en frsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrtickligt i
avgifter, men s& behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsittningar till
underhalisfonden.

Att det sker en avsiittning till underhalisfonden innebér
dock inte att fSreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgéngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nr intékter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger frslag pa avséttningens storlek
for underhall. [ resultatdispositionen visas dven om
styreisen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifran styrelsens frslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad fSrlust.

For att ldttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s4 kan man fSrenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Féréndringar av fond for yttre underhall
(underhalisfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om fSreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har freningen ldmnat
sidkerheter fSr sina 14n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de l1an freningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra stikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas d4 en fSrening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som #r oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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