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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Mercurius Mane
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Fdrvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oékta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en hostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1982-06-14. Féreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-09-20.

Séte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Hégvakten 5. Pa fastigheten finns ett bostadshus i 8 plan, uppfért
1931. Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 832 kvm och 3 lokaler om 202 kvm. Lagenheterna fordelar sig
p& 15 ettor, 11 tvdor, 5 treor, 5 fyror samt 4 femmor. De tre lokalerna upplats med hyresratt.

Fastigheten &r férsakrad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring via S&P Insurance Consulting AB.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2011. Energideklaration har i enlighet med géllande regler
upprattats 2018. OVK- besiktning gjordes 2022.

Styrelsens sammanséttning

Eva Thulin Skantze Ordférande

David Straberg Styrelsesuppleant
Patrik Pedersen Styrelsesuppleant
Karolina Ehrén Styrelseledamot
Kerstin Leine Jansson  Styrelseledamot
Per Molin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt i forening av tva styrelseledaméter

Valberedning

Grazyna Dittwald Berntsson, Lennart Rssel och Johan Stiernstedt.

Revisorer

Christian Sandell  Revisor
Stefan Farlin Revisorsuppleant
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Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantér

Ekonomisk férvaltning och hantering av lagenhetsférteckning utfors av Simpleko AB.
Fastighetsskotsel ombesdrjs av POS Fastighetsvard AB.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

OVK-brister frdn 2022 atgardades varen 2023,

Malning av port

Malning av skyltfonster (Stegkliniken)

Reparation av fasad, sddra och norra sidan

Uppdaterad och moderniserad belysning i kallare och vind
Rérelsedetektor for ventilation i tvattstuga

Reparation av port, dppnings och stangningsmekanism*

Reparation av flakt och rdér/sopnedkast - soprummet

Brandséakra- férebyggande brandskyddsarbete i fastigheten f o m 2023

* kan bli aktuellt med ytterligare reparation

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen, Det
har under aret skett 10 éverlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basheloppet (2024 =
1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje pantsattning.

Om bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Padminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1780 665 1729598 1724049 1713882
Resultat efter fin. poster -108 334 140 562 -848 223 155 020
Soliditet, % 75 76 76 78
Yttre fond 1693 482 1572857 2483 307 2 353 307
Taxeringsvarde - 144 170 000 103 997 000 103 997 000
ﬁ222:§|::ép;:r kvm uppldten med 457 497 497 497
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeint'akter, % s Sl S =
il;:![:zztta:Lng per kvm upplaten med 671 671 671 671
Skuldséattning per kvm 626 626 626 671
Sparande per kvm 93 163 154 196
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 19 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 167 146 156 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 19 22
Energikostnad per kvm 215 190 193 184
Genomsnittlig skuldranta, % 4,38 1,47 1,19 1,26
Réntekanslighet 1,35 1,35 1,35 1,35

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekénslighet definieras som: total laneskuld / (drsavgift bostéder + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning vid férlust

De senaste aren har prisbilden i samhéllet dndrats, generella kostnadsékningar pa alla plan. For var férening
maérks det bl a genom Gkade driftskostnader och réntekostnader under 2023. Fér att méta denna trend med
dkade kostnader samt det underhallsbehov som uppstar/planeras for var fastighet har styrelsen fattat beslut
om att hdja arsavgifterna med 9 % f o m 2024-07-01.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 3710000 - B 3710000
Upplatelseavgifter 6 862 046 - 6 862 046
Fond, yttre 1572857 : 120 625 1693 482
underhall

Balanserat resultat -5070 158 140 562 -120 625 -5050 220
Arets resultat - 140 562 -140 562 -108 334 -108 334
Eget kapital 7 215 308 0 -108 334 7 106 974

,{L_ 5
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -5 050 220
Arets resultat -108 334
Totalt -5 158 554
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -140 618
Balanseras i ny rakning -5217 936
-5 158 554

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilh6rande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1780 665 1729598
Ovriga rérelseintéakter 3 15 501 -2
Summa rorelseintékter 1796 166 1729597
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 434 291 -1181629
Ovriga externa kostnader 8 -148 868 -104 479
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 325 -275 004
Summa rérelsekostnader -1 833483 -1561 112
RORELSERESULTAT -37 318 168 484
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12272 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 ~ -83288 -27 927
Summa finansiella poster -71 016 -27 922
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -108 334 140 562
ARETS RESULTAT -108 334 140 562
A
1\
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 8 027 657 8 277 982

Maskiner och inventarier 11 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 8 027 657 8 277 982

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 027 657 8 277 982

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8150 11495

Ovriga fordringar 12 1730 1581

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter B 13 76 868 59 589

Summa kortfristiga fordringar 86 748 72 665

Kassa och bank

Kassa och bank 1315086 1153 468

Summa kassa och bank 1315086 1153 468

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1401 834 1226 133

SUMMA TILLGANGAR 9 429 491 9504 115
Sida 7 av 15 {
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10572 046 10572 046
Fond for yttre underhall B 1693 482 1572857
Summa bundet eget kapital 12 265 528 12144903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 050 220 -5070 158
Arets resultat B B -108 334 140 562
Summa fritt eget kapital -5 158 554 -4 929 595
SUMMA EGET KAPITAL 7 106 974 7 215 308
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 46 143 46 143
Ssumma langfristiga skulder 46 143 46 143
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1900 000 1900 000
Leverantdrsskulder 101175 81549
Skatteskulder 7 490 4690
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 15 267 709 256 425
Summa kortfristiga skulder 2276 374 2242 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9429 491 9504 115

ﬁ‘b
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat -37 318 168 484
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar - - - 250325 275004
213 007 443 488

Erhallen rénta 12272 5
Erlagd ranta -81 679 -23 862
K flode f spand K fore forandri

f\ssa ode. ran lopande verksamheten fore férandringar av 143 600 419 631
rdrelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 083 -14112
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32101 12216
Kassafléde fran den lépande verksamheten 161618 417 735
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 161618 417735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1153 468 735733
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1315 086 1153 468
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mercurius Mane har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 60 ar
Om- och tillbyggnad 10-10 ar
Inventarier och installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Fdreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre

virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for ytre underhdll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhail och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde,

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1407 156 1407 156
Hyresintakter, lokaler 353554 319 302
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 19 955 3140
Ssumma - B 1780 665 1729 598
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -1 2
Férsakringsersattning 4545 0
Elstod 10957 0
summa - . 15 501 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 41372 39810
Stadning 34 260 42 220
Besiktning och service 18 390 45793
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 21813
Yttre skoétsel 63223 49 990
Lépande reparationer och underhall 213074 73995
summa Bl 370319 273 620
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 140 618 79 375
Summa - 140 618 79375
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 71293 75719
Uppvdrmning 505 809 443 088
Vatten 76 723 58 364
Sophédmtning 96 195 90 129
summa S B 750 020 667 300
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 88074 78 874
Fastighetsskatt 85 260 82 460
Summa . 173334 161334
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 1936 1274
Ovriga férvaltningskostnader 46 409 20 698
Ekonomisk férvaltning 77720 76 684
Overlitelse- och pantsittningskostnad 19 955 3140
Bankkostnader 2848 2683
Summa 148 868 104 479
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 83 288 27927
Summa 83 288 27 927
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 13 362 280 13 362 280
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 13 362 280 13 362 280
Ackumulerad avskrivning
Ingacnde -5084 298 -4 809 294
Arets avskrivning - ~ -250325 -275 004
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 334 623 -5 084 298
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 027 657 8 277 982
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 790 000 2 790 000
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 39 590 000 39 590 000
Taxeringsvarde mark e 104 580 000 104 580 000
Summa 144 170 000 144 170 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéencie_ B 234 825 234 825
Utgdende anskaffningsvirde 234 825 234 825
Ackumulerad avskrivning

Ingaende - - -234 825 -234 825
Utgdende avskrivning -234 825 -234 825
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 417 373
Ovriga fordringar 1313 1208
Summa 1730 1581
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 196 9773
El 0 3182
Forsdkringspremier 31242 27 463
Férvaltning 19 430 19171
Ovr férutb kostn uppl int B -0 -0
Summa 76 868 59 589
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-06-01 5,05 % 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek AB 2024-06-04 5,9_?% 400 000 400 000
Summa 1900 000 1900 000
Varav kortfristig del 1 900 000 1900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rédkenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 78 548 70053
Fastighetsskétsel 3281 3156
Stadning 2855 2735
El 6 425 9316
Utgiftsrantor 7 561 5952
Vatten 12820 11553
Uppl kostn renhallningsavg 7575 6934
Forutbetalda avgifter/hyror 148 644 146 726
Summa - 267709 256 425
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 320 000 10 320 000
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